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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med o6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mgjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foreningsstamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan &rvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsdkring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsratisféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-foretag och en kooperativ ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
foérvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdackande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskoétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljddiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljédmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Karléhémhshus 11 hérméd évge érsredovis_ﬁing for
rakenskapsaret 2006-09-01 - 2007-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter : Utsedd av Vald pa
Mikael With Ordférande Foreningen 2ar
Per-Ola Mattsson Vice ordférande Foreningen 2ar
Johanna Gustafsson Sekreterare Fdreningen 1ar
Karin Larsson Ledamot Féreningen 2ar
Jan Bohlin Ledamot Féreningen 1ar
Ann-Kristin Royson Ledamot Foreningen 1ar
Tommy Lindgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Kaj Hultberg Suppleant Foéreningen 2ar
Aina Persson Suppleant Foreningen 1ar
Ingvar Larsson Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Daniel Johansson Revisor Foreningen 1ar
Ingemar Akesson Revisor ¥ 1 ar
Ernst & Young Auktoriserad revisor "

Revisorssuppleant

Peter Berntsson Revisor Foreningen 1ar
Valberedning

Bodil Bohlin

Mirko Maletic

Studieombud

Ann-Kristin Royzon

Vicevérd

Tommy Lindgren Vice vard Riksbyggen

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheter i Karlshamns kommun med darpa uppforda 10 st byggnader med
347 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1968-1971 Fastighetens adress ar
Prastslattsvagen 2-8, 12-18, 22 och 24 i Karlshamn.
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Lagenhetsfordelning: S
1 rok 2rok  3rok  4rok 5rok  >5rok
67 162 104 14 - -

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser

2 89 252 - -
Total tomtarea: 24 771 kvm
Total bostadsarea: 23 733 kvm
Total lokalarea: 103 kvm
Arets taxeringsvarde 117 158 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 74 943 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar Kalmar Lan.

Hemférsdkring bekostas av bostadsrittinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
kollektivt av féreningen fr o m 2007-09-01. Ett engangsbelopp uttages av
bostadsrattsinnehavarna for bostadsrattstillagget.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréttsféreningars Intresseférening i Blekinge
Lan.

Foreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 801 712 tkr och planerat underhall
fér 155 100 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 4 till resultatrédkningen.

Kommande ars underhall

Under verksamhetsaret 2007/2008 fortsatter renovering utav hissarna samt planering av
lekplatser och trappbelysning.

For ovrigt planeras inga storre atgarder under verksamhetsaret 2007/2008.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 19 mars 2007. Styrelsen har hallit 12
protokollférda sammantraden.

Delarsbokslut ar upprattat och inlamnat tilll Bolagsverket.
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Ekonomi

Arets resultat jamfért med budget har kat med 400 000 kr framst beror det pa att el, varme,
vatten och sopor blev battre med 125 000 kr. Avskrivningarna blev 260 000 kr lagre an
budgeterad p.g.a att delar av investeringen togs ur den yttre underhallsfonden.

Resultat och stéllning (tkr)

2007
Rorelsens intékter 14 410
Arets resultat 2 700
Resultat efter fondférandringar 355
Balansomslutning 53 306
Soliditet % 15%
Likviditet % 226%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 564
Driftskostnad, kr / kvm 302
Underhallsfond, kr / kvm 252
Lan, kr/ kvm 1789

2006 2005 2004 2003
14 030 13900 12937 12 491
1923 - 598 1081 506
- 65 - 329 13 6
51 251 51073 51657 46 215
10% 6% 7% 4%
140% 83% 114% 107%
562 545 527 509
310 287 235 203
163 69 81 36
1825 1861 1846 1708

Arsavgiftsniva for bostader kr/lkvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/lkvm, Rénta krikvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berdkningsgrund.

Diagram 1, Kostnadsutveckling
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[ Diagram 2, Driftkostnadsférdelning
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Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2007 da avgifterna héjdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2007/2008 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 564 kr kvm/ar.
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Overlatelser
Under 2006/2007 har 39 overlatelser av bostadsréatter skett (f ar 51 st). Féreningens samiliga

lagenheter ar upplatna med bostadsratt Vid rakenskapsarets utgang var samtliga 347
bostadsratter placerade (f ar 347 st).

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Fastighetsdrift

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hissar

Tele2vision AB Kabeltv

Bredbandsbolaget Bredband- |P-telefoni

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 41 233
Arets resultat fére fondférandring 2 700 035
Fondavsattning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 155 100
Summa overskott 396 368

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 396 368

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning e
2006-09-01 2005-09-01
Belopp i kr Not 2007-08-31 2006-08-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 13 648 898 13 329 897
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -9 369 - 8 588
Ovriga forvaltningsintakter 3 770 582 - 708 238
14 410 111 14 029 547
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 801712 - 512 562
Periodiskt underhall 4 - 1565 100 -577 183
Fastighetsskatt -339775 - 384 862
Driftskostnader 5 -7 210 954 -7 301 925
Ovriga kostnader 6 -113 363 - 92 499
Personalkostnader 7 - 89 501 -78 379
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 284 695 -1 360 464
-9995100 -10 307 874
Rorelseresultat 4 415 011 3721673
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 14 100 42 300
Ranteintakter 9 87 061 15 388
Réntekostnader -1816 137 -1 856 547
-1 714 976 -1 798 859
Resultat efter finansiella poster 2700035 1922 814
Arets resultat 2700035 1922814
Tillagg till resultatrakningen
Avsiéttning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 1556100 512562
Fo6réndring av underhallsfond -2 344 900 -1 987 438
Resultat efter fondféréandring 355 135 - 64 624
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Fordran Bostadsrattsinnehavarna
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m m

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Fordran Bostadsrattsinnehavarna
Ovriga skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

13

14

15

53306260

2007-08-31  2006-08-31
43529931 44 768 469
326313 356407
43 856 244 45 124 876
472 423 807 166
141 000 141 000
613 423 948 166
44 469 667 46 073 042
61213 39 742

24 894 12 717
317 339 309 629

0 285 037

306 853 345 856
710 299 992 981
6000000 2500 000
6000000 2500 000
2126294 1685024
2126294 1685024
8836593 5178 005
51251047
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Balansrdakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond
Ovriga skulder, kortfristiga
Avgifts- och hyresfordringar

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

~ Not 2007-08-31  2006-08-31
16
1 424 812 1424 812
5988 014 3643 114
7 412 826 5 067 926
16
41 233 105 857
2 700 035 1922 814
-2 500 000 -2 500 000
155 100 512 562
306 368 41 233
7 809 194 5109 159
17 41585397 42 436 987
41585397 42 436 987
17 866 145 880 700
329 767 323 796
81 211 0
662 018 640 496
18 277 020 266 120
1103 367 1072 013
19 592 141 521 776
3911 669 3 704 902
45497 066 46 141 888
' 53306260 51251047
47 223000 47 223 000
Inga Inga
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den IOopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar
Erhallen rénta, utdelning och rantebidrag
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Investeringar i inventarier
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar
Likvida medel

2007-08-31
Kassa och bank 2 126 294
Kortfristiga placeringar 6 000 000
Belopp vid arets slut 8 126 294

2007-08-31 2006-08-31
4 415 011 3721673
1284 695 1360 464

101 161 57 688

-1 816 137 -1 856 547
3984730 3 283 278
3984 730 3 283 278

282 682 391 185
221 323 - 896 124
4 488 735 2778 339
334 743 0
- 16 063 0
318 680 0
- 866 145 - 848 487
- 866 145 - 848 487
3941 270 1929 852
4 185 024 2255172
8 126 294 4 185 024

2006-08-31
1685 024
2 500 000
4 185 024
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-08-31 2006-08-31

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Utdver fastighetsskatt ar det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten ar en schablonskatt och innebéar att 3 % av taxeringsvardet med tillagg for
ranteintakter/rantebidrag och avdrag for rantekostnader och tomtrattsavgalder, tas upp till
beskattning med 28 %. Foreningens underskottsavdrag har per balansdagen ber&knats till 13
065 938 kr vilket innebar att statlig inkomstskatt inte redovisats for aret. Uppskjuten
skattefordran har ej bokforts avseende underskottsavdraget.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran och med 2007. Detta innebar att varken schablonintakt
eller rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag fér t.ex. rantor
pa lan nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgalder. Férandringarna galler inte inkomster som
ligger utanfér sjélva fastighetsforvaltningen, vilka beskattas pa samma satt som tidigare.

For bostadsrattsféreningar som har kalenderar som rakenskapsar galler detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. For féreningar med brutet rakenskapsar géller
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som borjar 1/4, 1/7 eller 1/9
2007.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatréakningen.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-08-31 2006-08-31
Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 50 ar
Hissatgarder 25 ar
Fjarrvarme 20 ar
Bredband 20 ar
Energiatgarder o varmeanlaggning 10 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 10 ar

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 13300 090 12 983 061
Avgar; avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 133 947 - 133 947
Hyror, lokaler 9 369 8 588
Hyror, garage 365 313 360 677
Hyror, p-platser 117 473 110 318
Hyror, évriga cykelplatser 600 1200

13 648 898 13 329 897
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 9 369 - 8 588
- 9 369 - 8 588
Not 3 Ovriga férvaltningsintékter
Parkeringsavgifter 13 869 19 510
Gemensamhetslokal 12 000 14 650
Tvattstugor 4 629 0
Ovriga erséttningar hyresgaster 387 686 271 156
Bredband och it-telefoni 349 526 315 660
Atervunna fordringar 189 337
Ovriga intékter 2 683 675
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar 0 86 250

770 582 708 238

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not4 Reparationer
Bostader

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer

Sjalvrisk

Not 5 Driftskostnader
Vagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV
Bredbandskostnader

Speciell serviceverksamhet
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Fritidsmedel
Lokalkostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto

11

2007-08-31 2006-08-31

429295 355278
0 58 176

5165 26 669

56 880 52 114
101 312 52 584
27 853 58 846
72 220 5975
69156 209 162
110 486 148 874
7 659 31096

20 838 25 034
34 746 24 652

8 308 40 084

12 895 1202

0 7 900

956 812 1097 646
3 591 2 662
104 756 114 977
1135 784 941 856
363615 277 600
698 259 770 340
6417 2 160

10 188 12 062
22 732 37197

5 265 7 855
1546594 1592815
83375  -105 000
184 704 97 193
62 042 74 931
12 529 12 612
156 707 86 230
628 507 848 912
526 208 513 678
1495375 1661428
330966 352 417
7210954 7301925
42 230 49 305
22 374 16 822
742 1120
2493 2 912
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 6 Ovriga kostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, konsultarvoden

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arvode till uppdragstagare

Foreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Styrelsen har haft 12 méten under aret.

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Anslutningsavgifter

Maskiner och inventarier

Not 9 Ranteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter

Ovriga ranteintakter

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardf6rbattringar

Summa anskaffningsvérden

12

2007-08-31 2006-08-31
20 820 20 820

24 320 0
374 90

10 1430

113 363 92 499
52 000 47 500

16 082 11 550

2 000 2 000
1126 § 399
71208 62 372
18293 16007

89 501 78 379
434 046 434 046
760 814 838 189
43 678 43 678

46 157 44 551
1284695 1360 464
36 665 5 480

43 150 3015
1851 0

5 395 6 893

87 061 15 388
21702284 21702 284
1952800 1952800
873 575 873 575

36 258 446 36 258 446
60 787 105 60 787 105
60 787 105 60 787 105
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbattringar

Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
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2007-08-31 2006-08-31
9063926 -8 629 880
- 47 318 -3 640
-6907392 -6 069 203
16 018 636 -14 702 723
~434 046  -434 046
-43 678 -43 678
-760814  -838189
-17 257 174 -16 018 636
43529931 44768 469
12 204 312 12638 358
1952800 1952 800
782 579 826 258
28 590 240 29 351 053
114 600 000 72 913 000
2558000 2030000
117 158 000 74 943 000
90 104 000 57 952 000
934 668 934 668
934 668 934 668
16 063 0
16 063 0
950731 934 668
~ -578261  -533710
- 578 261 -533 710
 -46157 - 44 551
- 46 157 - 44 551
-624 418 - 578 261
326 313 356 407
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2007-08-31 2006-08-31
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i RB intresseftrening Blekinge Lan 141 000 141 000
141 000 141 000
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 5 800 0
Forsakringar 60 410 61 605
Upplupna drift- och underhallskostnader 240643 284 251
306 853 345 856
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 000 000 2 500 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 2,90 2007-09-30
90 dagar 500 000 3,00 2007-09-14
90 dagar 500 000 3,35 2007-11-30
180 dagar 2000 000 3,40 2007-10-18
180 dagar 2000 000 4,05 2008-02-29
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 14 783 16 524
Avrakning med Swedbank 2111512 1 668 500
2 126 295 1685 024
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
- - Insatser
och uppl. Underhalls  Balanserat
avgift fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 1424812 3643114 -1881 581 1922 814
Disposition enl arsstammobeslut 1922814 -1922814
Férandring av underhallsfond -2 344 900
Avséttning till underhallsfond 2 500 000
Uttag ur underhalisfond - 155100
Arets resultat - 2700 035
Vid arets slut 1424812 5988014 -2303667 2700035

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt not 4, Planerat underhall

Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan

Avgar nasta ars amortering
Skuld vid arets slut
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- 866 145

42 451 542 43 317 687

- 880 700

41 585 397 42 436 987
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2007-08-31 2006-08-31

Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
Champinjonen 2
STADSHYPOTEK 3,10 Rorligt 217 716 11 312 206 404
STADSHYPOTEK 3,35 Rérligt 2 346 000 24 000 2322000
STADSHYPOTEK 3,25 Rarligt 978 808 10 468 968 340
STADSHYPOTEK 3,35 Rérligt 990 000 10 000 980 000
STADSHYPOTEK 3,10 Rarligt 1029 861 20 827 1 009 034
STADSHYPOTEK 3,60 Rérligt 913 440 33792 879 648
STADSHYPOTEK 4,80 2009-06-01 2 075497 43 468 2032 029
Champinjonen 3
STADSHYPOTEK 3,10 Rorligt 225225 11 700 213 525
STADSHYPOTEK 3,35 Raorligt 1143 448 11 552 1131 896
STADSHYPOTEK 3,10 Rorligt 1031238 21516 1009 722
STADSHYPOTEK 3,35 Raorligt 913 440 33792 879 648
STADSHYPOTEK 4,25 2009-03-30 3030 250 31 000 2999 250
STADSHYPOTEK 5,75 2009-06-01 2 134 544 23016 2111 528
Fingersvampen 4
STADSHYPOTEK 3,60 Rérligt 303 072 12 628 290 444
STADSHYPOTEK 3,35 Rarligt 2 639 250 27 000 2612 250
STADSHYPOTEK 3,35 Rérligt 990 000 10 000 980 000
STADSHYPOTEK 3,10 Rorligt 700 361 37 391 662 970
STADSHYPOTEK 3,60 Rérligt 739720 22 936 716 784
STADSHYPOTEK 5,50 2007-09-30 2174 009 47 004 2127 005
STADSHYPOTEK 5,00 2008-01-30 912 900 30 600 882 300
Toppmurklan 1
STADSHYPOTEK 3,35 Réorligt 1 660 807 33724 1627 083
STADSHYPOTEK 2,85 Rorligt 362 314 18 344 343 970
STADSHYPOTEK 3,10 Rorligt 817 400 43 550 773 850
STADSHYPOTEK 3,65 Rorligt 913 440 33792 879 648
STADSHYPOTEK 3,35 Rorligt 573 240 18 168 555 072
STADSHYPOTEK 4,25 2008-03-15 4 301 000 44 000 4 257 000
STADSHYPOTEK 4,35 2008-06-01 768 383 16 436 751 947
Toppmurklan 2
STADSHYPOTEK 3,10 Rérligt 238 797 12 404 226 393
STADSHYPOTEK 3,75 Rdrligt 781 300 31252 750 048
STADSHYPOTEK 3,10 Rérligt 780 414 41 599 738 815
STADSHYPOTEK 3,65 Rérligt 913 440 33792 879 648
STADSHYPOTEK 3,35 Rérligt 2 346 000 24 000 2 322 000
STADSHYPOTEK 3,35 Rérligt 990 000 10 000 980 000
STADSHYPOTEK 4.01 2008-03-03 2382 373 31082 2 351 291
43 317 687 866 145 42 451 542
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Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld

Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder
Upplupna sociala avgifter och skatter
Avrakning HUS
Avrakning LAN

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2007-08-31 2006-08-31
866145  -880 700
-866 145  -880 700

13 429 0
14 745 0
14 300 2225
234546 263 895
277020 266 120
177 531 170 641
55 192 47 500
359418 303635
592 141 521776
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2007-08-31 2006-08-31
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Ell ERNST & YOUNG

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening

Karlshamnshus nr 11
Org.nr 736200-1773

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Karlshamnshus nr 11 for rakenskapsaret 2006-09-01 — 2007-08-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss
om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgidrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Karlskrona den ’7//1 - Loof

Ermnst & Young AB I‘ai )
- J!' _ A
— i \ |[ . /"..‘/ /@
-I f _.) .ill, /
oweadd T~ [
Patric Nilsson ~  Daniel Johansson Ingemar Akesson

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor
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Budgetférslag e == -
BUDGET BUDGET UTFALL
Belopp i kkr 2007/2008  2006/2007  2006-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 13 882 13 119 12 983
Avgar: avsatt till medl. reparationsfond - 45 - 134 - 134
Hyror, lokaler 9 9 9
Hyror, garage 346 355 361
Hyror, p-platser 123 125 110
Hyror, évriga objekt 16 16 1
14 331 13 490 13 330
Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader - 10 - 10 -
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 -9 -8
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - -5 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - - -5 -
- 19 - 29 -8
Ovriga férvaltningsintikter
Parkeringsavgifter 20 25 19
Intakter badrumsrenoveringar 268 300 271
Ovriga intékter hyresgéaster 10 10 16
Bredband o telefoni 339 312 316
Ovriga rorelseintakter 40 50 86
677 697 708
Summa intédkter 14 989 14 158 14 030
Roérelsens kostnader
Reparationer och underhall
Lopande underhall - 500 - 250 - 577
Periodiskt underhall B -1 500 -1 000 - 512
-2 000 -1 250 -1 089
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt - 400 - 400 - 385
- 400 - 400 - 385
Driftskostnader
Vagavgifter, arrende -4 -4 -3
Fastighetsférsakring - 110 - 110 - 115
Snordjning - 15 - 75 - 103
Fastighetsskotsel -1 547 - 1 504 - 1490
Arvode teknisk férvaltning - 525 - 526 - 523
Arvode teknisk administration - 100 - 100 —




RBF KARLSHAMNSHUS 11
Org nr 736200-1773

Budgetforslag

Belopp i kkr

Arvode ekonomisk férvaltning
Driftsévervakning

Aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Hissbesiktningar

Speciella serviceverksamhet
Bevakningskostnader

Administration, (styrelse och revision)

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsmateriel

Installation och maskinkostnader

El

Fjarrvarmeavgifter

Vatten

Sopavgifter, fast avgift
Trivsel- och fritidsverksamhet
Kabel-Tv

It-telefoni och bredband

Ovriga kostnader
Lokalkostnader
Administativa kostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto
Bankkostnader

Medlems- och serviceavgifter

Personalkostnader
Styrelsearvode
Foéreningsvald revisor
Arvode till uppdragstagare
Utbildning, fortroendevalda
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader

BUDGET

BUDGET

UTFALL

 2007/2008  2006/2007  2006-08-31
- 375 - 370 - 365
- 50 - 55 - 54
75 = 105

- 51 - 10 =
- 100 - 100 - 97
= 2 - 10 <

- 75 - 80 - 75
- 35 - 35 - 49
« B - 10 - 8

- 10 - 10 - 13
- 60 - 60 - 86
- 550 - 600 - 514
-1700 -1 700 -1 661
- 700 - 800 - 849
- 370 - 350 - 352
- 60 - 50 - 49
- 333 - 687 - 278
- 700 - 343 - 770
-7 405 -7 589 -7 351
-5 - 15 « A
-5 - 15 5 1
-5 - 10 = 1

- 4 -5 =5

- 4 -1 sz

= B - 21 - 21
- 41 - 67 - 43
- 50 - 50 - 48
. B " « 3

- 10 -5 - 4
-2 " -
-1 -1 -

- 18 - 15 - 16
- 83 - 75 - 78
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Budgetforslag g -
BUDGET BUDGET UTFALL
Belopp i kkr 2007/2008  2006/2007 2006-08-31
Avskrivningar av anl. tillgangar
Byggnader, byggn.inventarier, markanl. - 434 - 434 - 434
Fastighetsforbattringar - 304 - 517 - 304
Fastighetsforbattringar fénsterbyte - 425 - 425 - 425
Fastighetsforbattringar dérrar - 110 - 110 - 110
Bredband - 44 - - 44
Inventarier - 44 - 61 - 44
-1 361 -1 547 -1 361
Summa kostnader - 11 290 -10 928 -10 307
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anl. tillg.
Utdelning andelar - 15 25 42
15 25 42
Réanteintakter
Réanteintakter avr. med RB (FSB) 6 10 5
Ranteintakter spec. utlan till RB 25 10 3
Ovriga ranteintakter B - 7
36 20 15
Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan - 1633 - 1805 - 1856
- 1633 -1 805 - 1856
Summa finansiella poster -1 582 -1760 -1799
Resultat 2117 1470 1924
Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhallsfond -2 500 -2 500 -2 500
lansprakstagande av underhallsfond 1 500 1 000 512
Extra avsattning fond - - -
Resultat efter fondfdrandring 1117 - 30 - 64
Arsavgifterna forblir oférandrade under verksamhetsaret 2007/2008
Ovanstaende budget godkand vid styrelsesammantrade 2007-08-27
__,_-»-"/ /
r\Lb = 447//
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