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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsférening

Karlshamnshus nr 11 kallas harmed till arsmote

Torsdagen den 28 februari 2013 kI 18.00

Lokal: Folkets hus

Dagordning enligt stadgarna § 22

Medtag denna arsredovisning till arsmotet!
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DAGORDNING
_VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Stammans 6ppnande
Faststallande av réstlangd
Val av stammoordférande

Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera
protokollet

Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och
valberedning

Beslut om staimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjuta fragor samt av

féoreningsmedlem till féreningsstamman i stadgeenlig ordning

inkomna arende

Stammans avslutande



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféoreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillédgg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréattstillagget omfattar
det utdbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande foérvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan foérlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens RBF KARLSHAMNSHUS 11 far harmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter

Per-Ola Mattsson Ordférande
David Folkesson Vice ordférande
Kristina Nilsson Sekreterare
Aina Persson Ledamot
Ann-Kristin Royzon Ledamot

Hans Hedén Ledamot
Jérgen Adamsson Ledamot RB
Styrelsesuppleanter

Par Karlsson Suppleant

Bo Thornblad Suppleant
Ulrika Larsson Suppleant RB
Ordinarie revisorer

Bo Résler

Ingmar Akesson

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Tore Hult

Valberedning

Mikael With (sammankallande)
Roger Svensson
Kerstin Thornblad

Studieorganisatér
Ann-Kristin Royzon

Studieansvarig

Vicevérd
Jérgen Adamsson Vice vard

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheter i Karlshamns kommun med darpa uppférda 10 st byggnader
med 347 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1968-1971. Fastigheternas

Utsedd av

Stamman
Stamman
Stamman
Stdmman
Stamman
Stdmman

Riksbyggen

Stamman
Stamman

Riksbyggen

Stamman
Stamman
Stamman

Stamman

Stamman
Stdamman
Stamman

Styrelsen

Riksbyggen

adress ar Prastslattsvagen 2-8, 12-18, 22 och 24 i Karlshamn.

Vald pa

1ar
2ar
1ar
1ar
2ar
2ar

1ar
2ar

1ar
1ar

1ar

1ar
1ar

an



RBF KARLSHANMNSHUS 11
736200-1773

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

- 67 162 104 14
Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage Carport P-platser  Mopedférrad Mopedplatser

2 89 98 166 28 8

Total tomtarea: 24 771 kvm
Total bostadsarea: 23 734 kvm
Total lokalarea: 103 kvm
Arets taxeringsvéarde 128 493 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 128 493 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna medan bostadsrattstillagget
bekostas kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Blekinge lan. Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis
andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort Iopande reparationer for 727 401 kr och
planerat underhall fér 2 031 333 kr. Det planerade underhallet har bestatt av upprustning
av lokal, underhall av tvattstugor, elarbeten, impregnering av fasader, diverse ommailning,
underhall av markytor samt renovering av parkeringsplatser. Féreningen har dven
investerat i tvattstugebokning och resterande passagesystem samt tradgard/lekplats.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningen avsatter 2 500 000 till den yttre underhallsfonden for att sakerhetsstalla det
framtida underhallsbehovet.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 28 februari 2012. Styrelsen har
hallit 11 protokollférda sammantraden.

A



RBF KARLSHAMNSHUS 11
736200-1773

Ekonomi

Arets resultat &r battre an féregdende ar p.g.a. lagre underhéllskostnader.

Driftskostnaderna i féreningen har ¢kat (se diagram 1) jamfért med féregaende ar

beroende pa nytt férvaltningsavtal, rantekostnaderna har 6kat (se diagram 1), p.g.a. att

den rérliga rantan stigit.

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011 2010 2009
Rérelsens intakter 15432 14639 14607 14554
Arets resultat 53 -1538 - 169 - 70
Resultat efter fondférandringar - 415 - 757 569 - 385
Balansomslutning 48988 50189 53294 54000
Soliditet % 15% 14% 16% 16%
Likviditet % 74% 91% 170% 211%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 597 564 564 564
Driftskostnad, kr / kvm 358 335 325 363
Ranta, kr / kvm 66 60 48 70
Underhallsfond, kr / kvm 241 215 248 279
Lan, kr / kvm 1623 1655 1688 1721

2008
14 638
1140
810

54 257
16%
259%
564
302
82
266
1752

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Réanta kr/kvm, Underhallsfond kr/lkvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA

(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
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—&— Rénta, kr/ kvm —— Driftskostnad, kr / kvm

2012

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2012 da avgifterna hojdes med 4
%. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat om

oférandrade arsavgifter.
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Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 43 overlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 39 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hissar

Tele2 AB Kabeltv
Bredbandsbolaget Bredband- IP-telefoni

Forslag till disposition betridffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 633 170
Arets resultat fére fondférandring 53 286
Arets fondavsattning enligt budget -2 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 031 333
Summa éverskott 217 789

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rakning 217 789

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

A~
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Resultatrékning

2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 14 862 419 14 032 564
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -46 132 - 27 466
Ovriga férvaltningsintakter 3 616 174 633 902

15 432 461 14 639 000

Roérelsens kostnader
Lépande reparationer - 727 401 -1 188 925
Planerat underhall -2 031 333 -3 180 609
Fastighetsavgift/skatt - 498 585 -476 724
Driftskostnader 4 -8 537 926 -7 977 173
Ovriga kostnader 5 - 137 903 - 148 313
Personalkostnader 6 - 166 669 -191 151
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -1 728 366 -1 634 105

-13 828183 -14 797 000
Rorelseresultat 1604 278 -158 000
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 17 350 17 350
Rénteintakter och liknande poster 8 5677 44 306
Réntekostnader och liknande poster -1574 019 -1442 054

-1 550 992 -1 380 398

Resultat efter finansiella poster 53 286 -1 538 398
Arets resultat 53286 _ -1538 398
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 031 333 3281275
Féréndring av underhallsfond - 468 667 781 275
Resultat efter fondféréndring -415 381 -757 123

AN
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Balansrakning

Belopp i kr e Not 2012-08-31  2011-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 42 181 546 42 617 062

Maskiner och inventarier 10 3 262 894 3 466 965

Pagaende byggnation och forskott 519 558 0
45963 998 46 084 027

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 173500 173 500

Summa anldggningstillgangar 46 137 498 46 257 527

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 830 6 305

Fordran bostadsréttsinnehavarna 73 706 112 770

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 441 441 473 705

521 977 592 780

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 2 328 967 3338 721

Summa omsittningstillgangar 2 850 944 3931501

SUMMA TILLGANGAR 48988442 50189 028

AN
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 1424 812 1424 812
Underhallsfond 5 582 336 5113 669
7 007 148 6 538 481
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 633 170 1390 293
Arets resultat 53 286 -1 538 398
Avsattning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 2031 333 3281275
217 789 633 170
Summa eget kapital 7 224 937 7171 651
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 37 925 018 38 692 678
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 766 908 766 156
Leverantorsskulder 605 206 690 108
Skatteskulder 154 633 146 442
Medlemmarnas reparationsfond 314 832 351 601
Ovriga kortfristiga skulder 14 183 747 324 882
Forkottsavgifter och hyror 1151183 966 111
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 661 978 1079 400
3838487 4324699
Summa skulder 41 763 505 43 017 377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 988 442 50 189 028
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 47 223 000 47 223 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Avy
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intskter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska foérdelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 13 065 937 kr.

Darutover erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
éverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat. For att 6ka

informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

A
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet fér tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BFNAR2001:13) som tillampas fér
fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningspl Antal ar
Byggnader Rak 50 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar Rak 50 ar
Hissargarder Rak 25 ar
Fjarrvarme Rak 20 ar
Bredband Rak 20 ar
Lekplats Rak 20 ar
Tvattstuga Rak 20 ar
Energiatgarder och varmeanlaggning Rak 10 ar
Inventarier, fastighetsinventarier, installationer Rak 10 ar
Passagesystem Rak 20 ar
Garage Rak 10 ar
Takséakerhet Rak 50 ar
Energisparatgarder Rak 25 ar
Gangtunnel och belysning Rak 10 ar
Passagesystem/tvattstugebokning Rak 20 ar
Tradgard/lekplats Rak 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, carport

Hyror, p-platser

Hyror, mopedplats

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyror, évernattningslagenheten

Hyres- och avgiftsbortfall, garage & p-plats
Rabatter

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Parkeringsavgifter
Gemensamhetslokal
Overnattningslagenhet

Ovriga erséttningar hyresgéster
Bredband och it-telefoni

Hemservice

Ovriga rérelseintakter, vidarefakturering

Not 4 Driftskostnader
Véagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Bredbandskostnader

Hemservice, ink. aktiviteter
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader/stammokostnader
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Snordjning

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar & service
Bevakningskostnader, brandskydd
Foérbrukningsmateriel/férbrukningsinventarier
Ersattningar till hyresgaster
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

10

2012-08-31  2011-08-31
14166 874 13 405 167
249 000 219 414
92 320 0
344 695 392 733
9 530 15 250
14862419 14 032 564
0 - 23 640

- 46 132 0
0 -3826

- 46 132 - 27 466
58 359 30 095

6 034 8 720

11 206 16 200

40 815 104 148
463 879 453 865
14 455 1300

21 426 19574
616 174 633 902
2 960 2 885
138 830 151 247
1124961 1052 594
388 653 411 160
621 192 591 071
297 820 -10 417
12 500 13 438
3213 18 055

26 093 25 107
1515363 1663 836
27 792 106 546

- 178 620 - 93 200
422 164 - 35000
181 394 148 318
155 271 166 058
134 946 82 295

0 6 566

1288 37 545
638 430 568 012
663 652 687 452
1852516 1930099
507 508 453 506
8537926 7977173
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Not5 Ovriga kostnader

Fritidsmedel

Lokalkostnader, material

Kontorsmateriel

Tryckkostnader

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga externa kostnader, konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arvode uppdragstagare

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Anslutningsavgifter

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 8 Ranteintakter och liknande poster
Ranteintakter avrédkning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Arets anskaffningar

Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

11

2012-08-31  2011-08-31
29 492 24 472

625 12 229

19 020 0

19 688 0
1485 5926

21 861 23 621

45 732 82 065

137 903 148 313
118 835 123 522
3015 15734
6418 6178

0 1080

128 268 146 514
38401 44 637
166 669 191 151
434 046 434 046
1034 353 952 310
43678 43678

52 737 52 737
163552 151334
1728366 1634105
2 528 1792

0 40 989

3149 1525
5677 44 306
21702284 21702284
1952800 1952800
873 575 873 575
40490922 37 050 706
65019581 61579 365
1076561 3440216
1076561 3440216
66 096 142 65019 581
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Taxeringsvarden
varav byggnader

Not 10 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg
Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
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2012-08-31  2011-08-31
11234156 -10 800 110
265708  -222030
10902655 -9 950 345
22402519 -20972 485
434046  -434046
- 43678 - 43678
1034353  -952310
-23914596 -22 402 519
42181546 42617 062
10034082 10468 128
1952800 1952800
564 189 607 867
29630475 29588 267
128 493 000 128 493 000
101 439000 101 439 000
1006421 1006 421
3625008 3625008
4631429 4631429
4631429 4631429
827258  -774521
. -337206  -185872
1164464 - 960 393
- 52 737 - 52737
-151334  -151334
1368535  -1164 464
-1368535  -1164 464
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2012-08-31 2011-08-31
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 262 894 3 466 965
Varav
Inventarier och verktyg 126 426 179 163
Installationer 3 136 468 3 287 802
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode 269 623 244 167
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 950 65 730
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 47 520 47 520
Forutbetalda férsakringspremier 46 771 45 288
Ovrigt 12 577 71000
441 441 473 705
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
7 Insatser och uppl. Underhalls Balanserat Resultat
avgift fond resultat
Vid arets borjan 1424 812 5113 669 2171 568 -1 538 398
Disposition enl arsstammobeslut -1 538 398 1538 398
Foérandring av underhallsfond - 468 667
Avséttning till underhallsfond 2 500 000
Uttag ur underhallsfond -2 031 333
Nya insatser och uppl. Avgifter
Arets resultat B » 7 53 286
Vid arets slut 1424 812 5582 336 164 503 53 286
Not 13 Fastighetslan
Fastighetslan 38 691 926 39 458 834
Avgar nasta ars amortering - -766908 - 766 156
Skuld vid arets slut 37 925 018 38 692 678
13
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2012-08-31 2011-08-31
Laneinstitut Rinta Bundet til Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB Rérligt 1868 090 1 868 090
SBAB Rérligt 2 946 386 2 946 386
SBAB Rérigt 2177 627 2177 627
SBAB Rérligt 1978 576 1978 576
SBAB Rérligt 2990 144 2990 144
SBAB Rérligt 2 540 675 2540 675
SBAB Rorligt 2632 595 2632 595
SBAB 3,08  2013-12-04 7 146 550 115 890 7 030 660
SBAB 3,68  Rorligt 5592 989 90 750 5502 239
SBAB 3,68  Rorigt 5789 226 90 000 5699 226
SBAB 3,68  Rorligt 5661628 90 000 5571628
SBAB 3,89 20130528 2 867 500 31000 2 836 500
SBAB 3,89 20130528 4070 000 44 000 4 026 000
SWEDBANK 4,68  2011-12-06 2538 900 2 538 900
SWEDBANK 4,68  2011-12-06 1926 030 1926 030
SWEDBANK 4,68  2011-12-06 2720 250 2720 250
SWEDBANK 4,77  2012-12-05 2 942 520 63 280 2 879 240
SWEDBANK 477  2012-12-05 2 538 900 54 600 2484 300
SWEDBANK 4,77  2012-12-05 2720 641 58 508 2662 133
39 458 834 24 190 393 24 957 301 38 691 926
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 37 659 37 638
Avrakning HUS 5759 6 850
Avrékning LAN 140 329 266 248
Ovriga kortfristiga laneskulder, felaktiga inbetalningar 0 14 146
183 747 324 882
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 82 266 53 191
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 74 916 347 284
Upplupna elkostnader 50 606 46 610
Upplupna vattenavgifter 53 577 56 186
Upplupna varmekostnader 68 920 59 892
Upplupna kostnader for renhallning 20 414 20 584
Upplupna styrelsearvoden 107 439 121 902
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 172 590 342 501
Ovrigt 31 250 31 250
661 978 1 079 400
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlshamnshus nr 11, org.nr 736200-1773

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen
Bostadsrattsférening Karlshamnshus
rékenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31

for
nr

Riksbyggens
11 for

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2012 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlshamnshus nr 11
for rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betradffande foéreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Karlskrona den S /2. 2013

Anson

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

= |
Py

Bo Rosler
Fbrtroegdevald revisor

ingmar Akesson
Fortroendevald revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foéreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsaéttningstillgangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen |6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har Iag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
réakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatréakning, balansrékning och
revisionsberattelse.






Arsredovisningen &r upprattad av
BRF Karlshamnshus nr 11:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk, administrativ och teknisk
forvaltning.

Riksbyggen
Tel. 0771 -860 860
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