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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan héllas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mgjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa féreningsstamman valjs ocksd styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan arvas eller dverlatas pa samma séatt som andra tiligangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhéllsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-féretag och en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvalining. Riksbyggens
férvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster tex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsfoéreningar som &r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebér hogt stillda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljofragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljoarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsforening

Karlshamnshus nr 11 kallas harmed till arsmote

Mandagen den 22 februari 2010 kil 18.30.

Lokal: Prastslattsskolans matsal

Dagordning enligt stadgarna § 22

Medtag denna arsredovisning till arsmotet!

VALKONMNA
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i
féorekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem

till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drende

Stammans avslutande




Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Ansvarsférbindelser och stéllda sédkerheter
Kassaflédesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

~N O



Riksbyggens Brf Karilshamnshus 11
736200-1773

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Karlshamnshus 11 harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008-09-01 - 2009-08-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald pa
Per-Ola Mattsson Ordférande Foéreningen 2ar
Karin Larsson Vice ordférande Féreningen 2ar
Johanna Gustafsson Sekreterare Foéreningen 1ar
Kristina Nilsson Ledamot Foéreningen 2ar
Jan Bohlin Ledamot Féreningen 1ar
Ann-Kristin Royson Ledamot Foéreningen 1ar
Tommy Lindgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Andreas Bjornvik Suppleant Féreningen 2ar
Aina Persson Suppleant Foéreningen 1ar
Eivor Hogblad Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Daniel Johansson Revisor Foéreningen 1ar
Ingemar Akesson Revisor Féreningen 1ar
Ernst & Young Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant

Peter Berntsson Revisor Foéreningen 1ar
Valberedning

Mikael With (Sammankallande) 1ar
Roger Svensson 1ar
Kerstin Thornblad 1ar
Bo Thornblad (Ersattare) 1ar
Studieombud

Ann-Kristin Royzon

Vicevérd

Tommy Lindgren Vice vard Riksbyggen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i

férening.
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Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheter i Karlshamns kommun med dérpa uppférda 10 st byggnader med
347 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1968-1971. Fastighetens adress ar
Prastslattsvagen 2-8, 12-18, 22 och 24 i Karlshamn.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
67 162 104 14

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser Moped-pl

2 89 252 28
Total tomtarea: 24 771 kvm
Total bostadsarea: 23 733 kvm
Total lokalarea: 103 kvm
Arets taxeringsvérde 117 158 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 117 158 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar Kalmar Lan.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av foreningen fr o m 2007-09-01.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Blekinge
Lan.

Foéreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfort underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 239 131 kr och planerat underhall
for 2 185 370 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4. Under aret har utemiljéinvesteringar
utférts sdsom tradgardsprojektering, lekplats och elinstallation av gangstrak. Nytt passagesystem
har installerats samt nytt cykel och mopedgarage.

Kommande ars underhall
Under verksamhetsaret 2009/2010 fortsatter renovering utav hissarna, planering av utemiljon.
For 6vrigt planeras inga storre atgarder under verksamhetsaret 2009/2010.
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Ekonomi

Arets resultat visar ett underskott med 384 656 kr. | jamférelse med budget beror det framst pa

besiktningar enligt myndighetskrav sasom statuskontroll, energideklaration, PCB kontroll,
lagenhetsregistrering och 6versyn av skyddsrum. Omlaggning av fastighetsavgifter/skatt

redovisas numera arsvis, vilket gor att 4 manader tillkom i bokslutet. Vattenférbrukningen har

okat med 344 000 kr.
Resultat och stéllning (tkr)

Roérelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2009
14 554
- 70

- 385
54 000
16%
211%
564
363
279
1728

2008
14 638
1140
810
54 257
16%
259%
564
302
266
1758

2007
14 410
2700
355
53 306
15%
226%
564
302
252
1789

2006
14 030
1923
- 65
51 251
10%
140%
5562
310
153
1825

2005
13 900
- 598
- 329
51073
6%
83%
545
287
69
1861

Arsavgiftsniva for bostader kr/lkvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhéallsfond kr/lkvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berékningsgrund.

Diagram 1, Kostnadsutveckling

Diagram 2, Driftkostnadsférdelning

400 e & 7«;5‘ Arvode
350 Ovrigt forvaltning
300 {—g————mn— —_;/ Sophanteri 12%
Kabel-TV
250 4%
200 Uppvarmni  Bredbands
150 4 kostnader
100 2 YY)
50 El Fast_i.ghets
8% Vatten skotosel
- 14% 21%
2005 2006 2007 2008 2009
—&— Driftskostnad, kr / kvm
Arsavgifter

Ingen hojning av arsavgifterna har skett under verksamhetsaret 2008/2009. Efter att ha antagit
budgeten for verksamhetsaret 2009/2010 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 564 kr kvm/ar.
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Overlatelser

Under 2008/2009 har 43 6verlatelser av bostadsratter skett (f ar 39 st). Foéreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga 347

bostadsratter placerade (f ar 347 st).

Avtal

Foéreningen har tecknat féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Fastighetsdrift

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hissar

Tele2 AB Kabeltv

Bredbandsbolaget Bredband- IP-telefoni

Forslag till disposition betrédffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1206 349
Arets resultat fére fondférandring -70 026
Fondavséttning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2185 370
Summa overskott 821 693

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning 821693

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2008-09-01 2007-09-01
Belopp i kr Not 2009-08-31  2008-08-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 13 848 111 13 853 862
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 23640 -23640
Ovriga férvaltningsintakter 3 729 991 807 806

14 554 462 14 638 028
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 239 131 - 723 367
Periodiskt underhall 4 -2 185 370 -2 170 003
Fastighetsavgift/skatt -611 508 - 400 396
Driftskostnader 5 -8 607 323 -7 172 665
Ovriga kostnader 6 -63 250 - 99 481
Personalkostnader 7 - 161 377 - 177 936
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 333 604 -1285 215

-13201 563 -12 029 063
Rorelseresultat 1352 899 2 608 965
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 6 940 208 200
Ranteintakter 9 238 499 280 267
Rantekostnader -1 668 364 -1 957 454

-1 422 925 -1 468 987

Resultat efter finansiella poster -70 026 1139 978
Arets resultat -70026 1139978
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhéllsfond -2 500 000 -2 600 000
lanspraktagande av underhéllsfond 2185 370 2170 003
Féréndring av underhélisfond -314 630 - 329 997
Resultat efter fondféréndring - 384 656 809 981
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-08-31  2008-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 41 338 202 42 291 393
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 11 2 064 051 284 836

43402253 42576 229

Finansiella anldaggningstillgangar

Fordran Bostadsrattsinnehavarna 140 266 321 385
Langfristiga vardepappersinnehav 12 173 500 173 500

313 766 494 885
Summa anlaggningstiligangar 43 716 019 43 071 114

Omsiéttningstiligangar
Varulager m m

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 77 003 39 867
Kundfordringar 4185 17 647
Fordran Bostadsrattsinnehavarna 195 464 226 865
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 448 686 557 998

725 338 842 377

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 7 500 000 8 000 000

7 500 000 8 000 000

Kassa och bank 15

Kassa och bank 2 058 435 2 343 029
2 058 435 2 343 029

Summa omsattningstillgangar 10 283 773 11 185 406

SUMMA TILLGANGAR 53999792 54 256 520




Rikshyggens Brf Karlshamnshus 11
7362001773

Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-08-31  2008-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 1424 812 1424 812
Underhallsfond 6 632 641 6318 011
8 057 453 7742 823
Fritt eget kapital 16
Balanserat resultat 1206 349 396 368
Arets resultat -70 026 1139 978
Avsattning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 2185 370 2 170 003
821693 1206 349
Summa eget kapital 8 879 146 8949 172
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 40244 304 40987 783
40 244 304 40 987 783
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 767 660 756 528
Leverantdrsskulder 848 520 688 814
Skatteskulder 367 341 96 751
Medlemmarnas reparationsfond 460 986 553 505
Ovriga skulder, kortfristiga 18 313 701 480 387
Forskottsavgifter och hyror 1 069 965 1026 712
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 19 1048 169 716 868
4 876 342 4 319 565
Summa skulder 45 120 646 45 307 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 999 792 54 256 520
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 47 223 000 47 223 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar
Erhallen ranta, utdelning och rantebidrag
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Investeringar i inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar
Likvida medel

2009-08-31
Kassa och bank 2058 435
Kortfristiga placeringar 7 500 000
Belopp vid arets slut 9 558 435

2009-08-31 2008-08-31
1352 899 2 608 965
1333 604 1285215

245 439 488 467

-1 668 364 -1 957 454
1263 578 2425193
1263 578 2425193

117 039 - 132 078
545 645 517 513
1926 262 2810 628
181 119 118 638

-2 159 628 -5200

-1 978 509 113 338
- 7132 347 - 707 231
- 732 347 -707 231
- 784 594 2216 735

10 343 029 8 126 294
9 558 435 10 343 029

2008-08-31
2343 029
8 000 000

10 343 029
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2009-08-31 2008-08-31
Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med
foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intéakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for
bostadsdandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Foéreningens underskott har per
balansdagen beréknats till 12 333 469 kr vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovias inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utoéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Foér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2009-08-31 2008-08-31
Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 50 ar
Hissatgarder 25 ar
Fjarrvarme 20 ar
Bredband 20 ar
Lekplats 20 ar
Tvattstuga 20 ar
Energiatgarder o varmeanlaggning 10 ar
Inventarier, fastighetsinventarier, installationer 10 ar

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 13394 420 13 394 420
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond 0 -11 158
Hyror, garage 246 099 353 875
Hyror, p-platser 196 382 116 135
Hyror, dvriga cykelplatser 11 210 590

13848 111 13 853 862
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyror, Overnattningslagenhet - 23 640 - 23640
- 23 640 - 23640
Not3 Ovriga férvaltningsintiikter
Parkeringsavgifter 21238 14 999
Gemensamhetslokal 13 620 14 170
Overnattningslagenhet 10 600 9 400
Tvatthall 656 3063
Ovriga ersattningar hyresgaster 282 254 402 208
Bredband och it-telefoni 401 623 363 966

729 991 807 806

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not4 Reparationer
Bostader

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer

Rorligt underhall

Not5 Driftskostnader
Vagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring
Foérsakringsersattning
Arvode forvaltning

Kabel-TV
Bredbandskostnader
Speciell serviceverksamhet
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Statuskontroll
Bevakningskostnader
Forbrukningsmateriel
Installation- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

11

2009-08-31 2008-08-31
350 918 389 671
5863 19 079

22 187 44 037
59 800 83 345
138 806 147 517
85 896 144 633
55 457 46 087
243 787 596 747
727600 1014 940
27 331 33672
424 309 83 375
8 938 15 317

26 112 14 978

6 983 0
240 514 259 972
2424 501 2 893 370
2885 2775
154 774 104 561

- 33 094 0
938 489 936 988
326 288 169 359
655 658 718 310
3735 3 945

11 250 10 688

8 857 10 755
3180 7 805
1633249 1592 005
- 76 600 - 57 500
540 448 216 128
301 456 0
97 063 85 224
23 906 8 578
58 000 71682
1123 222 779 360
612 636 498 427
1799659 1656 958
422 262 356 617
8607 323 7172665
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not6 Ovriga kostnader

Fritidsmedel

Lokalkostnader

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, konsultarvoden

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Arvode till uppdragstagare
Foéreningsvald revisor
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kosthader

Styrelsen har haft 11 méten under aret.

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Anslutningsavgifter

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 9 Ranteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Skattefria ranteintakter

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardforbattringar

Summa anskaffningsvarden
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2009-08-31 2008-08-31
27 410 56 311
5744 6 878
5728 10 924
1852 2182

21 861 21 861

155 125

500 1200

63 250 99 481

92 633 113 163

26 116 17 308

5 744 2 000
1100 2 475

125 593 134 946

35 784 42 990

161 377 177 936
434 046 434 046
770 653 760 814
43 678 43 678

50 689 46 677

34 538 0
1333604 1285215
18 493 92 245

217 300 182 861
1561 4 868
1144 293

238 499 280 267
21702284 21702284
1952800 1952800
873 575 873 575

36 258 446 36 258 446
60 787 105 60 787 105
60787 105 60 787 105




Riksbyggens Brf Karishamnshus 11
736200-1773

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arets anskaffningar
Standardférbattringar, tvattstuga

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbattringar

Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Taxeringsvédrden
bostéder
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa anskaffningsvérden
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2009-08-31 2008-08-31
295 186 -
295 186 -

-9932018 -9497 972

- 134 674 - 90 996

-8 429 020 -7 668 206
-18 495712 -17 257 174
- 434 046 - 434 046
-43 678 -43 678

- 770 653 - 760 814
-19744 089 -18495712
41 338 202 42 291 393
11336 220 11770 266
1952800 1952800
695 223 738 901

27 353 959 27 820 426
114 600 000 114 600 000
2558000 2558000
117 158 000 117 158 000

90 104 000 90 104 000
955 931 950 731
955 931 950 731

30 011 5200
1834 431 0
1864 442 5200
2820 373 955 931
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2009-08-31 2008-08-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg - 671095 - 624 418
- 671095 - 624 418
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 50 689 -46 677
Installationer - 34 538 0
- 85 227 -46 677
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 756 322 - 671095
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 064 051 284 836
Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i RB intresseférening Blekinge Lén 173 500 173 500
173 500 173 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 28 491 3 399
Forsakringar 92 281 88 858
Upplupna drift- och underhaliskostnader 327 914 465 741
448 686 557 998
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7500000 8000000
Typ Saldo Riénta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 20 2009-09-28
90 dagar 1 000 000 ,90  2009-10-01
90 dagar 500 000 30 2009-11-28
180 dagar 5000 000 1,10  2009-11-15
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 10 127 17 541
Avrakning med Swedbank 2048 308 2325488
2058435 2343029
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser
och uppl. Underhélls  Balanserat
avgift fond resultat Resultat
Vid arets borjan 1424812 6 318 011 66 371 1139 978
Disposition enl arsstammobeslut 1139978 -1139978
Foérandring av underhallsfond
Avséttning till underhallsfond 2 500 000 - 314 630
Uttag ur underhallsfond -2 185 370
Arets resultat -70 026
Vid arets slut 1424 812 6 632 641 891 719 -70 026
14
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2009-08-31 2008-08-31

Uttag ur underhalisfond motsvaras av underhallskostnader enligt not 4, Planerat underhall

Not 17 Fastighetslan

Fastighetslan 41011964 41744 311
Avgar nasta ars amortering - 767 660 - 756 528
Skuld vid arets slut 40 244 304 40987 783
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
Champinjonen 2
SWEDBANK AB 1,35 Rorligt 1988 561 42 381 1946 180
SWEDBANK AB 1,41 Rorligt 3133233 62 586 3070647
SWEDBANK AB 4,77 2012-12-05 3132 360 63 280 3069 080
Champinjonen 3
SWEDBANK AB 1,36 Rorligt 2 968 250 31000 2937 250
SWEDBANK AB 1,35 Rérligt 2088 512 27618 2 060 894
SWEDBANK AB 1,41 Rorligt 3179 868 63 517 3116 351
Fingersvampen 4
SWEDBANK AB 1,41 Rorligt 2702 488 53 981 2 648 507
SWEDBANK AB 4,68 2011-12-06 2702700 54 600 2648 100
SWEDBANK AB 4,77 2012-12-05 2702700 54 600 2648 100
Toppmurklan 1
SWEDBANK AB 1,36 Rorligt 4213 000 44 000 4 169 000
SWEDBANK AB 4,68 2011-12-06 2 050 290 41420 2 008 870
SWEDBANK AB 1,41 Reérligt 2786 181 41793 2744 388
Toppmurklan 2
SWEDBANK AB 4,68 2011-12-06 2 895750 58 500 2 837 250
SWEDBANK AB 477 2012-12-05 2 896 165 58 508 2 837657
SWEDBANK AB 1,41 Rorligt 2 304 253 34 563 2 269 690
41744 311 732 347 41 011 964
Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld - 767 660 - 756 528
- 767 660 - 756 528

15




Riksbyggens Brf Karlshamnshus 11
736200-1773

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder
Upplupna sociala avgifter och skatter
Avrékning HUS
Avrékning LAN

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Karlshamn 2009-12-14
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening
Karlshamnshus nr 11

Org.nr 736200-1773

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrattsforening Karlshamnshus nr 11 for ar 2008-09-01 — 2009-08-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) péaverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordeiningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vikka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa forméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och  kortfristiga  skuider. Om
omséttningstillgdngarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéliskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om s&dana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over (il det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de I[an féreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med 1an. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som séakerhet for
erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foéreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.




Spara
Du behdver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller lana pengar.

Arsredovisningen ar upprattad av Riksbyggens
Brf Karlshamnshus 11:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




