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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karlshamnshus 11 med sate i Karlshamn org.nr. 736200-1773 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Foéreningens stadgar registrerades senast 2017-05-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Karlshamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Champinjonen 2 1965-10-20 1968

Champinjonen 3 1965-10-20 1968

Fingersvampen 3 1965-10-20 1972

Fingersvampen 4 1965-10-20 1970

Toppmurklan 1 1965-10-20 1969

Toppmurklan 2 1969

Totalt 6 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar Blekinge | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
347 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 23734
2 lokaler (hyresratt) 0
89 garageplatser 0
166 p-platser 0
98 carportsplatser 0
28 mopedforrad 0
8 mopedplatser 0
Totalt 738 objekt 23734

Foreningens lagenheter fordelas pa: 67 st 1 rok, 162 st 2 rok, 104 st 3 rok, 14 st 4 rok.

Transaktion 09222115557537415861 Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Per-Ola Mattsson Ordférande 2008-02-25

Arne Karlsson Ledamot 2021-02-25

Asa Franke Ledamot 2019-02-21

Lars Svensson Ledamot 2023-02-22 2024-02-26
Elisabeth Harre Ledamot 2018-02-12

Jimmy Helgesson Ledamot 2021-02-25

Katarina Hansell Ledamot 2024-02-26

Katarina Hansell Suppleant 2023-02-22 2024-02-25
Hans Hedén Ledamot 2010-02-22

Bo Gustafsson Suppleant 2022-02-28

Ulla Svensson Suppleant 2020-02-13

Jorgen Lenander Suppleant 2024-02-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: samtliga ledaméter och suppleanter eftersom mandattiden ar 1
ar.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Bo Résler och Ingmar Akesson valda av féreningen, samt en utsedd revisor hos Ernst & Young AB.

Valberedning har varit: Mona Lilja (sammankallande) och Linda Landstréom samt Linda Winnetoft, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-02-26. Pa stamman deltog 75 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +8%.
En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-09-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-18.

Transaktion 09222115557537415861 Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2015-2016 Investering i ny lokal, anpassad till egen forvaltning.

2015-2016 Investering av nya maskiner fér egen forvaltning, traktor, klippare mm.

2016-2017 Installation av dérrautomatik, utdkad kameradvervakning samt utbyte av porttelefoner.

2016-2017 Utbyte av cirkulart vridspjall, ventilation.
2016-2017 Inkép av mark, Champinjonen 1, avsedd till parkering.
2017-2018 Utbyte av hissmaskin.

2017-2018 Ink6p av kallmangel.

2017-2018 Installation av uttkad kameradvervakning.
2017-2018 Delar av stambyte och elrevidering slutfort.
2018-2019 Fortsattning av stambyte och elrevidering.
2018-2019 Indragning av fiber.

2019-2020 Slutfért stambyte och elrevidering.

2020-2021 Takbyte hus 6.

2020-2021 Foénsterbyte lokal.

2020-2021 Malning tradorrar entré, grillhus och pergola.
2020-2021 Ny tvattstuga i hus 2.

2021-2022 Ny tvattstuga i hus 6 och grovtvattstuga i hus 14.
2021-2022 Anlaggning av hundrastgard.

2021-2022 Malning av kallargangar och vaggar i hus 2.
2022-2023 Malning av kallargangar och vaggar i hus 4.
2022-2023 Nytt vindskydd, nya plattor samt fasta bankar och bord fraschats upp.
2022-2023 Nya dorrar lokal och fastighetsskotarlokal.
2022-2023 Ny tvattstuga i hus 16.

2022-2023 Installation brandlarm i garage samt 10 st forrad
2022-2023 Byte av varmepump i hus 22.

2022-2023 Tak dver trappor till carport.

2023-2024 Malning av kallargangar i hus 6 och 8.
2023-2024 Utbyte av nddtelefoner i hissar.

2023-2024 Underhallsreparationer fasader.

2023-2024 OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
2023-2024 Byte router i hela féreningen.

2023-2024 Ny garageport.

2023-2024 Belysning utbytt langs cykelvagar.

Transaktion 09222115557537415861 Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard

2024-2025 Raddningsvagar och dranering runt fastigheterna.
2025-2026 Byte av varmevaxlare.
2025-2026 Elbilsladdning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 43 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 415 och under aret har det tillkommit 46 och avgatt 41 medlemmar.

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 420.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 240 169 240 210 217
Skuldsattning, kr/kvm 5416 5538 5529 5651 5773
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5416 5538 5529 5651 5773
Rantekanslighet, % 6 7 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 154 154 143 141 129
Arsavgifter, kr/kvm 947 815 793 777 776
Arsavgifter/totala intakter, % 95 92 93 93 94
Totala intékter, kr/kvm 990 885 849 839 831
Nettoomsattning, tkr 23 450 20 995 20 160 19911 19728
Resultat efter finansiella poster, tkr 415 -1973 1628 -447 663
Soliditet, % 13 13 14 13 12

Faorklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Transaktion 09222115557537415861 Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH
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736200-1773

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1424 812 0 0 1424 812
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 11232917 0 -60 526 11293 443
S:a bundet eget kapital, kr 12 657 729 0 -60 526 12 718 255
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9234 037 -1 972 650 2033176 7 200 861
Arets resultat, kr -1 972 650 1972 650 -2 333 535 360 885
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 261 387 0 -300 359 7 561 746
S:a eget kapital, kr 19 919 116 0 -360 885 20 280 001

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 700 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 639 474 kr

Transaktion 09222115557537415861 Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 7 261 387
Arets resultat, kr 360 885
Reservation till underhallsfond, kr -1 700 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1639474
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 7 561 746

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 7 561 746

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557537415861 Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH
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2023 / 2024 | ARSREDOVISNING namnshus 11
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 23 449 954 20 994 898
Ovriga rérelfeintéikter ) Not 3 45 389 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 23 495 343 20 994 898
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -8 712 837 -8696 613
Underhall enligt plan Not 5 -1 639 474 -2.301 000
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 333950 -1 123772
Personalkostnader och arvoden Not 7 -3 738 147 -3797 240
Av- och ned"skrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 8 -3 696 132 -3 685 592
SUMMA RORELSEKOSTNADER -19 120 539 -19 604 217
RORELSERESULTAT 4 374 804 1 390 682
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 88 544 1281
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 048 446 -3364 974
Ovriga finansiella poster 361 361
SUMMA FINANSIELLA POSTER -3 959 541 -3363 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 415 263 -1 972 650
Rittelse f-skatt 22/23 -54 378 0
ARETS RESULTAT 360 885 -1 972 650

Transaktion 09222115557537415861

Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH
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2023 / 2024 | ARSREDOVISNING ostaderatisforeningen Karshamenee 1y oo

2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 137 206 405 140 472 598

Inventarier och installationer Not 10 2753212 3139 401

Summa materiella anliggningstillgangar 139959 617 143 611 999

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 16 536 16 536

Ovriga finansiella anliggningstillgingar Not 12 480 000 250 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 496 536 266 536

Summa anlaggningstillgangar 140 456 153 143 878 535

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 14 364 96 454

Kundfordringar 3 445 0

Avrakningskonto HSB 7694 213 10 681 123

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 292 566 410 642

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 383 446 207 463

Summa kortfristiga fordringar 8388 034 11 395 682

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 5000 000 0

Summa kortfristiga placeringar 5000 000 0

Summa omsattningstillgangar 13 388 034 11 395 682

SUMMA TILLGANGAR 153844187 155274217
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BALANSRAKNING

2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1424 812 1424 812
Fond for yttre underhall 11293 444 11232917
Summa bundet eget kapital 12 718 256 12 657 729
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7200 861 9234 037
Arets resultat 360 885 -1 972 650
Summa fritt eget kapital 7561 746 7261 387
Summa eget kapital 20 280 001 19919 117
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 53 807 544 128 543 833
Summoa langfristiga skulder 53 807 544 128 543 833
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 74 736 289 2 890 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 143 760 145 996
Leverantorsskulder 940 050 283 756
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 216 582 261 801
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 3719 961 3229714
Summa kortfristiga skulder 79 756 642 6 811 267
Summa skulder 133 564 186 135355100
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 844 187 155274 217

Transaktion 09222115557537415861

Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH




I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557537415861

Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING 7362001773
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 4374 804 1390 682
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3696 132 3 685592
8070936 5076274
Erhallen rénta 45211 1281
Erlagd rianta -4 016 886 -2 988 601
Rattelse f-skatt -54 378 0
Ovriga poster 361 361
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 045 244 2089 315
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 64 071 -351 489
Okning (+) ./'minskning -) lllcortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 1067 525 -57 224
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 5176 840 1 680 602
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i maskiner/inventarier -43 750 0
Investeringa}'r/férséiljningar av finansiella anldggningstillgdngar -230 000 1425
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -273 750 1425
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ./'minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 890 000 -2 685 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -2 890 000 -2 685 000
ARETS KASSAFLODE 2 013 090 -1002 973
Likvida medel vid arets bérjan 10 681 123 11 684 096
Likvida medel vid arets slut 12694 213 10 681 123
2013090  -1002973
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20 - 120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av

medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapséarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 12 889 937 Kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 Kr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557537415861

Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
* Arsavgifter bostider 22 466 834 19 338 196
Arsavgiftsbortfall bostider samt hyresbortfall bilplatser -132 589 -136 713
Hyresintikt garage och bilplatser 921 511 1017 704
Intdkt vatten 0 413 100
Konsumtionsavgift el 3 801 0
Intékt verlatelser och pantforskrivning 76312 65 349
Ovriga fakturerade kostnader 27710 8 350
Ovriga priméra intikter och ersittningar 86 375 288912
23 449 954 20 994 898
* I arsavgifterna for 23/24 ingar intékter for vatten med 499 946 kr.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 36 419 0
Bidrag 8970 0
45 389 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -404 215 -396 346
El -728 319 -1 007 558
Uppvéarmning -2 325023 -2 144 015
Vatten -610 784 -495 656
Renhéllning -542 013 =762 306
Bevakningskostnader -105 163 -153 228
TV, bredband, iptelefoni -1 228 445 -1 196 253
Obligatoriska besiktningar -291 500 0
Serviceavtal -593 014 -664 720
Hissar serviceavtal & besiktning -335463 -382 420
Forvaltningskostnader -80 361 -36 870
Forsakringar -353 165 -324 031
Fastighetsskatt -592 400 -571 890
Ovriga driftskostnader -522 973 -561 321
-8 712 837 -8 696 613
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostéder 0 -16 245
Underhall tvéttstuga 0 -740 759
Underhéll dvriga gemensamma utrymmen -61 263 -158 641
Underhéll installationer -504 906 -1 026 280
Underhall huskropp utvéndigt -1 062 500 0
Underhall mark och utemiljo -10 805 -52 636
Underhall 6vrigt 0 -306 439
-1 639 474 -2 301 000
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -23 313 -26 625
Ovriga forvaltningskostnader -540 126 -514 059
Kostnader &verlatelse och panter -79 159 -69 465
Foreningsverksamhet -18 550 -50 534
Kontorsutrustning och -material -15 559 -27 279
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -348 652 -336 532
Konsulter -18 938 0
Forbrukningsinventarier -274 431 -76 505
Stamma och styrelse -14 994 -21 461
Kundforluster m m -230 -1313
-1333 950 -1123 772

Transaktion 09222115557537415861
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstéllda 3,8 3,8
Arvode till styrelsen -222 650 -194 050
Loner for anstillda -2024 650 -2 080 928
Ovriga arvoden -21 900 -22 500
Ovriga personalkostnader -21 655 -78 846
Revisionsarvode -14 600 -15 000
Sociala avgifter -816 130 =792 594
Uttagsskatt -615 862 -598 012
Utbildning -700 -15310

-3 738 147 -3797 240

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -3266 193 -3266 193
Installationer och inventarier -429 939 -419 399
-3696 132 -3 685 592

Transaktion 09222115557537415861
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Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2091
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 187 225115 187 225115
Ingéende anskaffningsvirde mark 2252 800 2252 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 189 477 915 189 477 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -49 005 317 -45 739 124
Arets avskrivningar byggnader -3266 193 -3266 193
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -52 271510 -49 005 317
Utgdende redovisat virde 137 206 405 140 472 598
Redovisade virden byggnader 134 953 605 138 219 798
Redovisade virden mark 2252 800 2252 800
Fastighetsbeteckning: Champinjonen 1-3, Toppmurklan 1-2, Fingersvampen 3-4.
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2022 188 239 000 50 000 000 238239 000 238239 000
Lokaler 2022 1484 000 1 195 000 2 679 000 2 679 000
189 723 000 51195 000 240 918 000 240 918 000
Stillda siikerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 143 537 000 143 537 000
Summa stiillda siikerheter 143 537 000 143 537 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvérden 7 825 236 7 825 236
Arets investeringar, sandspridare 43 750 0
Utgéende anskaffningsvirden 7 868 986 7 825 236
Ingéende avskrivningar -4 685 835 -4 266 436
Arets avskrivningar -429 939 -419 399
Utgéende avskrivningar 5115774 -4 685 835
Utgiende redovisat viirde 2753 212 3139 401
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem é&r.
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandelar 16 536 16 536
16 536 16 536
Not 12 OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsritter i egen BRF 480 000 250 000
480 000 250 000

Transaktion 09222115557537415861
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Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 270 945 367 256
Ovrig skattefordran 22876 43 386
Ovriga kortfristiga fordringar -1255 0
292 566 410 642
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 120 046 113 073
Forutbetald kabel-TV och bredband 32 064 62 522
Upplupna rénteintékter 43 333 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 188 003 31868
383 446 207 463
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 3,90% 2024-12-12 5000 000 0
5000 000 0
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,44% 2026-12-11 19 050 854 440 000
SBAB 4,15% 2027-09-10 16 669 190 380 000
SBAB 4,34% 2024-11-11 19 475 000 440 000
SBAB 4,50% 2025-01-20 14 788 789 340 000
SBAB 4,67% 2025-05-12 19 532 500 430 000
SBAB 1,15% 2025-05-09 19 700 000 440 000
Stadshypotek AB 4,25% 2028-03-01 19 327 500 420 000
128 543 833 2 890 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 106 551 333
Nista ars amortering av langfristig skuld 2890 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 71 846 289
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 74 736 289
Genomsnittsréntan vid &rets utgéng 3,45%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 11 560 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga p& balansdagen till 114 093 833
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 177 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 145 996 151 326
Uttag -2 236 -5330
143 760 145 996
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 116 353 177 556
Personalens killskatt 42 436 43401
Arbetsgivaravgifter 52728 51622
Ovriga kortfristiga skulder 5065 -10 778
216 582 261 801

Transaktion 09222115557537415861
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Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 67 841 68 269
Upplupen semesterskuld 367 061 330 228
Upplupna sociala avgifter 149 319 129 408
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 270 858 178 116
Upplupna rintekostnader 653 028 621 468
Upplupen revision 24 000 23 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1959 897 1 805 369
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 227957 73 856

3719961 3229714

Inga visentliga hdndelser har skett efter arets slut.

Denna érsredovisning ér elektroniskt signerad

Per-Ola Mattsson Elisabeth Harre Hans Hedén
Jimmy Helgesson Katarina Hansell Arne Karlsson
Asa Franke

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Bo Rosler Ingmar Akesson Anders Hakansson
Revisor vald av féreningsstimman Revisor vald av féreningsstimman Ernst & Young AB

Transaktion 09222115557537415861 Signerat PM, AF, HH, EH, KH, JH, AK, IA, BR, AH




Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Karlshamnshus 11, orgnr 736200-1773

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Karlshamnshus 11 fér ar 2024 (2023-09-01-2024-08-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557537741613

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat IA, BR, AH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Karlshamnshus 11
for ar 2024 (2023-09-01-2024-08-31) samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort re
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