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Riksbyggens BRF Karlshamnshus nr 14

Org nr 736200-1773
Arsredovisning
1/9-2009 — 31/8 2010

KARLSHAMNSHUS 11

'i Riksbyggen



KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsforening

Karlshamnshus nr 11 kallas harmed till arsmote

Onsdagen den 23 februari 2011 kl. 18.00

Lokal: Rio Grande NetPort Science Park
(Hogskolan, Ostra Piren)

Dagordning enligt stadgarna § 22

Medtag denna arsredovisning till arsmotet!
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stammans oppnande

Faststdllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledamaoter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drende

Stammans avslutande






Innehall

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Ansvarsférbindelser och stéllda sékerheter

Kassaflédesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

r‘ Riksbyggen
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736200-1773

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Karlshamnshus 11 harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2009-09-01 - 2010-08-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter
Per-Ola Mattsson
Andreas Bjornvik
Kristina Nilsson
Hans Hedén

Jan Bohlin
Ann-Kristin Royzon
Tommy Lindgren

Styrelsesuppleanter
David Folkesson
Aina Persson

Eivor Hogblad

Ordinarie revisorer
Daniel Johansson
Ingmar Akesson
Ernst & Young AB

Revisorssuppleant
Peter Berntsson

Valberedning
Mikael With

Roger Svensson
Kerstin Thornblad
Bo Thornblad

Studieombud
Ann-Kristin Royzon

Vicevérd
Tommy Lindgren

Firmateckning

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisor
Revisor
Auktoriserad revisor

Revisor

(Sammankallande)

(Ersattare)

Vice vard

Utsedd av

Féreningen
Foéreningen
Féreningen
Féreningen
Féreningen
Foreningen
Riksbyggen

Féreningen
Foéreningen
Riksbyggen

Foéreningen

Foreningen

Féreningen

Riksbyggen

Vald pa
1ar
1ar
1ar
2ar
2ar
2ar

1ar
2ar

1ar
1ar

1ar

1éar
1ar
1 ar
1ar

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.
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Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheter i Karlshamns kommun med déarpa uppférda 10 st byggnader med
347 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1968-1971. Fastighetens adress ar
Prastslattsvagen 2-8, 12-18, 22 och 24 i Karlshamn.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
67 162 104 14

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser Moped-p!

2 89 252 28

Total tomtarea: 24 771 kvm
Total bostadsarea: 23 733 kvm
Total lokalarea: 103 kvm
Arets taxeringsvérde 128 493 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 117 158 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansférsakringar Kalmar Lan.

Hemférsakring bekostas av bostadsrattinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av
foreningen fr o m 2007-09-01.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitratt styrelsen med féreningens fdrvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsféreningars Intresseférening i Blekinge
Lan.

Foreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfort underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 489 998 kr och planerat underhall
for 3 237 697 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och not 5. Under aret har
utemiljdinvesteringar utférts och kommer att fortsétta under nasta verksamhetsar.
Trygghetsinventering av narmiljon har utférts under aret, dar boende har medverkat. Resultatet
av trygghetsinventeringen kommer under kommande verksamhetsar att férbattras, for att géra en
tryggare miljo fér boenden. Hissar kommer att slutféras under nasta verksamhetsar. Nya
tvattstugor ar renoverade och klara.
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Kommande ars underhall

Under verksamhetsaret 2010/2011 fortsatter slutrenovering utav hissar, fortsattning av utemiljon
som planteringar och olika uteplatser och belysning.
For 6vrigt planeras inga stérre atgarder under verksamhetsaret 2010/2011.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 22 februari 2010. Styrelsen har hallit

15 protokoliférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat visar ett dverskott med 568 600 kr. | jamférelse med budget beror det framst pa
aterbetalning av vattenforbrukning som berodde pa felavidsning vid matarbyte.

Resultat och stélining (tkr)

Rdarelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm

Driftskostnad, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm
Lan, kr / kvm

2010
14 607

53 294

170%

1 695

2009 2008 2007

14 554 14638 14 410

- 169 - 70 1140 2700
569 - 385 810 355
54 000 54 257 53 306

16% 16% 16% 15%
211% 259% 226%

564 564 564 564
325 363 302 302
248 279 266 252
1728 1758 1789

2006
14 030
1923
- 65
51 251
10%
140%
552
310
163
1825

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berdkningsgrund.

Diagram 1, Kostnadsutveckling
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Diagram 2, Driftkostnadsférdelning
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Arsavgifter
Ingen héjning av arsavgifterna har skett under verksamhetsaret 2009/2010. Efter att ha antagit

budgeten for verksamhetsaret 2010/2011 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 564 kr kvm/ar.

Overlatelser

Under 2009/2010 har 34 overlatelser av bostadsratter skett (f ar 43 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga 347
bostadsratter placerade (f ar 347 st).

Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Fastighetsdrift

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hissar

Tele2 AB Kabeltv

Bredbandsbolaget Bredband- IP-telefoni

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 821 693
Arets resultat fore fondférandring -169 097
Fondavsattning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3237 697
Summa &verskott 1390 293

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rakning 1390 293

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning

2009-09-01  2008-09-01
Belopp i kr Not 2010-08-31  2009-08-31
Rdérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 13929005 13848 111
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 23 640 -23 640
Ovriga férvaltningsintékter 3 701 786 729 991
14 607 151 14 554 462
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 489 998 - 239 131
Periodiskt underhall 5 -3 237 697 -2 185 370
Fastighetsavgift/skatt - 465 000 -611 508
Driftskostnader 6 -7 714 180 -8 607 323
Ovriga kostnader 7 - 128 065 -63 250
Personalkostnader 8 - 205117 - 161 377
Avskrivning av anléggningstillgangar 9  -1432467 -1 333 604
13672524 -13 201 563
Rorelseresultat 934 627 1352 899
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 20 126 6 940
Rénteintakter 10 29 032 238 499
Réntekostnader -1 152 882 -1 668 364
-1103 724 -1 422 925
Resultat efter finansiella poster - 169 097 -70 026
Arets resuitat - 169 097 - 70 026
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
lanspraktagande av underhaillsfond 3 237 697 2 185 370
Féréndring av underhéallsfond 737 697 - 314 630
Resultat efter fondféréndring 568 600 - 384 656
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2010-08-31  2009-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 40 686 620 41 338 202
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 12 3671036 2 064 051
44 357 656 43 402 253
Finansiella anldggningstillgangar
Fordran Bostadsrattsinnehavarna 52 998 140 266
Langfristiga vardepappersinnehav 13 173 500 143 900
226 498 313 766
Summa anldggningstillgangar 44 584 154 43 716 019
Omsittningstiligangar
Varulager m m
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 77 003
Kundfordringar 8 165 4 185
Fordran Bostadsrattsinnehavarna 73 993 195 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 818467 448 686
900 625 725 338
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 6 500 000 7 500 000
6 500 000 7 500 000
Kassa och bank 16
Handkassa 0 10 127
Medel! pa RB's avr.konto med Swedbank 1309 438 2 048 308
1309 438 2 058 435
Summa omsiéttningstillgangar 8 710 063 10 283 773
SUMMA TILLGANGAR 53 294 217 53 999 792
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-08-31  2009-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 1424 812 1424 812

Underhallsfond 5 894 944 6 632 641
7 319 756 8 057 453

Fritt eget kapital ¥

Balanserat resultat 821693 1206 349

Arets resultat - 169 097 - 70 026

Avsattning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000

lanspraktagande av underhallsfond 3237 697 2 185 370
1390 293 821 693

Summa eget kapital 8 710 049 8 879 146

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 39459586 40 244 304

39450586 40244 304

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 18 766 156 767 660

Leveranttrsskulder 1 049 049 848 520

Skatteskulder 221 960 367 341

Medlemmarnas reparationsfond 403 823 460 986

Ovriga skulder, kortfristiga 19 322 585 313 701

Forskottsavgifter och hyror 1068 742 1 069 965

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 1292 267 1048 169
5124 582 4 876 342

Summa skulder 44 584 168 45 120 646

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53294217 53999792

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 47 223 000 47 223 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m.m.

Avskrivningar
Erhallen ranta, utdelning och réantebidrag
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar
Investeringar i inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar
Likvida medel
2010-08-31
Kassa och bank 1300 438
Kortfristiga placeringar 6 500 000
Belopp vid arets slut 7 809 438
8

2010-08-31 2009-08-31
934 627 1352 899
1432 467 1333 604
49 158 245 439
-1152 882 -1 668 364
328 743 - 89 321
1263 370 1263 578
- 175 287 117 039
249 744 545 645
1337 827 1926 262
87 268 181 119
-2 387 870 -2 1569 628
-2 300 602 -1 978 509
- 786 222 - 732 347
- 786 222 - 732 347
-1 748 997 - 784 594
9 548 308 10 343 029
7799 311 9 558 435
2009-08-31
2 058 435
7 500 000
9 558 435

T
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2010-08-31 2009-08-31

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad. Om inte annat framgar &r de tilldmpade principerna oféréndrade i jamférelse med
foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intédkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag foér
bostadsédndamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgéld.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskott har per
balansdagen beraknats till 12 284 311 kr vilket innebér att det inte utgar ndgon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovias inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomftérda atgarder sker genom
éverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att tka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspréktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Viérderingsprinciper m m

2010-08-31

2009-08-31

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Standardférbattringar och markanlaggningar
Hissatgarder

Fjarrvarme

Bredband

Lekplats

Tvattstuga

Energiatgarder o vdrmeanlaggning
Inventarier, fastighetsinventarier, installationer

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga cykelplatser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyror, Overnattningslagenhet

Not3 Ovriga férvaltningsintikter
Parkeringsavgifter
Gemensamhetslokal
Overnattningslagenhet

Tvétthall

Ovriga erséttningar hyresgéaster
Bredband och it-telefoni

10

50 ar
50 ar
25 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
10 ar
10 ar
13404 795 13 394 420
195 825 246 099
304 450 196 382
23 935 11 210
13929005 13848 111
- 23 640 - 23640
- 23640 - 23640
24 464 21238
6 470 13620
15 250 10 600
0 656
208 866 282 254
446 736 401 623
701 786 729 991
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2010-08-31 2009-08-31

Not4 Reparationer

Bostader 20 866 0
Lokaler 7 348 5 863
Tvéttstugor 29 048 0
Gemensamma utrymmen 80 662 0
Vatten/Aviopp 68 878 55 889
Varme 60 633 0
Ventilation 3630 6 063
Elinstallationer 47 780 43 787
Hissar 28 376 32 013
Ovriga installationer 18 061 27 331
Huskropp 61174 35 090
Gardar och grénanlaggningar 41 855 0
Garage och parkeringsplatser 18 443 26 112
Ovriga reparationer 3244 6 983
489 998 239 131
Not5 Planerat underhall
Bostader 208 739 350 918
Lokaler 70 437 0
Tvéattstugor 0 22 187
Gemensamma utrymmen 261 976 59 800
Vatten/Avlopp 0 82 917
Varme 0 85 896
Ventilation 0 49 394
Elinstallationer 54 888 200 000
Hissar 1286 249 695 587
Huskropp 764 062 389 219
Gardar och grénanlaggningar 0 8 938
Garage och parkeringsplatser 85 739 0
Rorligt underhallsarvode 505 607 240 514
3237697 2185370
Not 6 Driftskostnader
Véagavgifter, arrende 2 844 2 885
Fastighetsforsakring 169 750 154 774
Forsékringsersattning 0 - 33 094
Arvode férvaltning 938 561 938 489
Kabel-TV 424 251 326 288
Bredbandskostnader 575 624 655 658
Speciell serviceverksamhet 4 235 3 735
Revisionsarvode, externt 11813 11 250
Méteskostnader 5209 8 857
Ovriga férvaltningskostnader 8 000 3180

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Statuskontroll
Bevakningskostnader
Férbrukningsmateriel

Installation- och maskinkostnader
Snérojning

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader

Fritidsmedel

Lokalkostnader

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, konsultarvoden

Not 8 Personalkostnader

Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arvode till uppdragstagare

Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Justering I6neskatt 2003-2007

Sociala kostnader

Styrelsen har haft 15 méten under aret.

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Anslutningsavgifter

Maskiner och inventarier

Installationer

12

2010-08-31 2009-08-31
1641116 1606 216
- 110 300 - 76 600

231875 540 448
0 301 456

65 652 97 063
8 913 23 906
40 521 58 000
114 127 27 033
490 302 1123222
807 759 612 636
2004 122 1799 659
289 806 422 262
7714180 8607 323
20 817 27 410
828 5744

4 096 5728
19 251 1852
21 861 21 861
1500 155
50712 500
128 065 63 250
129 290 92 633
30 881 26 116
5810 5744

3 450 1100
169 431 125 593
- 11 068 0
46 754 35 784
205 117 161 377
434 046 434 046
750 672 770 653
43 678 43 678
52 737 50 689
151 334 34 538
1432467 1333604
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Réanteintdkter
Réanteintakter avrakning med Swedbank

Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen

Réanteintékter hyres/kundfordringar
Skattefria ranteintakter

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Arets anskaffningar
Standardférbattringar, tvattstuga

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnad
Arets avskrivning anslutningsavgifter
Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

13

2010-08-31 2009-08-31
3 080 18 493

22 050 217 300

3 902 1 561

0 1 144

29 032 238 499
21702284 21702284
1952800 1952 800
873 575 873 575

36 553 632 36 258 446
61082291 60787 105
61082291 60 787 105
576 814 295 186
576 814 295 186

10 366 064 -9 932 018
-178352  -134674
-9199 673 -8 429 020
19744 089 -18 495 712
-434 046 - 434046

- 43678 - 43678

_ -750672  -770653
-20 972 485 -19 744 089
40 686 620 41 338 202
10902 174 11 336 220
1952800 1952800
651 545 695 223

27 180 101 27 353 959
126 000 000 114 600 000
2493 000 2558 000
128 493 000 117 158 000
101 439 000 90 104 000
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Not 12 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan |

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg
Installationer

Not 13 Langfristiga viardepappersinnehav
Andelar i RB intresseférening Blekinge Lan

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Upplupna ranteintakter

Forsakringar

Upplupna drift- och underhallskostnader

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbhyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum

30 dagar 1 000 000 40 2010-09-19

90 dagar 1 000 000 ,60  2010-09-10

90 dagar 500 000 ,60  2010-11-19

180 dagar 4 000 000 1,00  2011-02-19
14

2010-08-31 2009-08-31
985 942 955 931

1 834 431 0
2 820 373 955 931
20 479 30 011
1790577 1834431
1811056 1864 442
4631429 2820373
~721784  -671095
- 34 538 0
-756 322  -671095
- 52 737 -50 689
-151 334 -34 538
- 204 071 - 85227
-960393 - 756 322
3671036 2064051
231 900 264 158
3439136 1799 893
173 500 173 500
173 500 173 500
2916 28 491

94 451 92 281
721 100 327 914
818 467 448 686

6 500 000 7 500 000
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2010-08-31 2009-08-31
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 0 10 127
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1309438 2048 308
1309438 2058435
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser
och uppl. Underhéalls  Balanserat
avgift fond resultat Resultat
Vid arets boérjan 1424812 6632 641 891 719 -70 026
Disposition enl arsstammobeslut -70026 70 026
Forandring av underhallsfond
Avséttning till underhallsfond 2 500 000 737 697
Uttag ur underhallsfond -3 237 697
Arets resultat - 169 097
Vid arets slut 1424812 5894944 1559 390 - 169 097

Uttag ur underhalisfond motsvaras av underhallskostnader enligt not 5, Planerat underhall

Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan

Avgar nésta ars amortering
Skuld vid arets slut

Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 2,87 %

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld

Champinjonen 2

SBAB 2,04 Rorligt

SBAB 2,04 Rarligt

SWEDBANK AB Rorligt 1946 180

SWEDBANK AB _ Rorligt 3070 647

SWEDBANK AB 477 2012-12-05 3069 080

Champinjonen 3

SBAB 2,04 Rérligt

SBAB 2,01 Rorligt

SBAB 1,65 2011-06-28

SWEDBANK AB Rérligt 2 937 250

SWEDBANK AB Rérligt 2 060 894

SWEDBANK AB Rorligt 3116 351
15

Nya lan

1616 640
3023 886

3 068 894
2 029 826
2914 000

40 225742 41011 964
_ -766 156 - 767 660
39 459 586 40 244 304
Arets amort. Utg. skuld
9750 1 907 090
15 500 3008 386
1946 180
3070 647
63 280 3 005 800
15750 3053 144
10 250 2019576
15 500 2 898 500
2 937 250
2080 894
3116 351
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2010-08-31 2009-08-31
Fingersvampen 4
SBAB 2,04 Rorligt 2 608 175 13 500 2 594 675
SWEDBANK AB Rérligt 2 648 507 2 648 507
SWEDBANK AB 4,68 2011-12-06 2648 100 54 600 2 593 600
SWEDBANK AB 477 2012-12-05 2 648 100 54 600 2 593 500
Toppmurkian 1
SBAB 2,04 2702595 14 000 2 688 595
SBAB 1,65 2011-06-28 4136 000 22 000 4 114 000
SWEDBANK AB 4,68 2011-12-06 2008 870 41 420 1967 450
SWEDBANK AB Rérligt 4169 000 4169 000
SWEDBANK AB 1,41 Rérligt 2744 388 2744 388
Toppmurkian 2
SBAB 2,04 Rérligt 2235 127 11 500 2223 627
SWEDBANK AB 4,68 2011-12-06 2 837 250 58 500 2778750
SWEDBANK AB 4,77 2012-12-05 2 837 657 58 508 2779149
SWEDBANK AB 1,41 Rérligt 2 269 690 2 269 690
41011964 24635 343 25 421 565 40 225 742
Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld - 766 156 - 767 660
- 766 156 - 767 660
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder 13 737 13737
Upplupna sociala avgifter och skatter 37 856 26 001

Avrakning HUS 0 561

Avrakning LAN 270 992 273 402
322 585 313701

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 36 722 25 965
Upplupna styrelsearvoden 136 149 93 665
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1119 396 928 539
1292267 1048169
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2010-08-31 2009-08-31
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening
Karlshamnshus nr 11

Org.nr 736200-1773

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrattsforening Karlshamnshus nr 11 fér ar 2009-09-01 — 2010-08-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen foér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Karlskrona den /Lfy/ —20(/
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Arsredovisningen &r upprattad av
BRF Karlshamnshus nr 11:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran

~» bostadsréattsféreningar och fastighetsbolag
# med ekonomisk, administrativ och teknisk
férvaltning.

Riksbyggen
Tel. 0771 -860 860
www.riksbyggen.se
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