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DAGORDNING
VID )
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Stammans dppnande
Faststédllande av rostlangd
Val av stammoordférande

Anmadlan av staimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera
protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamaoter, revisorer och
valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjuta fragor samt av
foreningsmedlem till féreningsstimman i stadgeenlig ordning

inkomna drende

Stammans avslutande



Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar {or
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar
sammanhdllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora m&jligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstamman kan du péverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksad
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldam-
nats in i tid behandlas pi stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pd egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller ¢verlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv
sin hemforsakring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
ldgget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrs-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsréttsféreningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljacertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Forvaltnings-

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie ledaméter

Per-Ola Mattsson Ordfdrande
David Folkesson Vice ordforande
Kristina Nilsson Sekreterare
Ann-Kristin Royzon Ledamot

Pér Karlsson Ledamot
Hans Hedén Ledamot
Jorgen Adamsson Ledamot RB
Styrelsesuppleanter

Carina Sunnehav Suppleant
Anna Eriksson Suppleant

Bo Thornblad Supplenat
Ulrika Larsson Suppleant RB

Ordinarie revisorer

Ingemar Akesson
Bo Résler
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant
Tore Hult

Valberedning
Mikael With (sammankallande)
Roger Svensson

Studieorganisator

Ann-Kristin Royson Studieansvarig
Vicevérd

Jorgen Adamsson Vice vird

Firmateckning

| RS o NP e =1 A DL e T
Styrelsen for RBF KARLSHAMNSHUS
11 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret

berattelse 2012-09-01 - 2013-08-31

Utsedd av
Stimman
Stamman
Stdmman
Stimman
Stamman
Stdmman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman
Stamman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman
Stdmman

Stamman

Stdmman
Stdmman

Styrelsen

Riksbyggen

Vald pa
2 ar
1 ar
2ar
1 ar
2 ar
1ar

2ar

2 ar

1 ar

1ar

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Fastighetsuppagifter

Féreningen dger fastigheter i Karlshamns kommun med dérpa uppforda 10 st byggnader med 347

lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1968-1971. Fastighetens adress &r
Préstslattsvagen 2-8, 12-18, 22 och 24 i Karlshamn.
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Ligenhetsfordelning:

~1lrok 2rok  3rok 4 rok

67 162 104 14

Dessutom tillkommer:

Lokaler ~ Garage Carport  P-platser Mopedforrdd ~ Mopedplatser
2 89 98 166 28 8 - -
Total tomtarea: 24 771 kvm
Total bostadsarea: 23 734 kvm
Total lokalarea: 103 kvm
Arets taxeringsvirde 140 073 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvirde 128 493 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna medan bostadsréttstillagg bekostas
gemensamt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitrétt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat
avtal. _

Bostadsrittsforeningen dr medlem 1 Riksbyggens Bostadsrittsféreningars Intresseforening i
Blekinge lén. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
Underhall och miljo

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort I16pande reparationer for 597 418 kr och planerat
underhall for 3 181 922 kr. Det planerade underhéllet har bestatt av upprustning av tvéttstugor,
trapphus/entréer, elarbeten, lassystem, fasader, portar och ddrrar samt upprustning av markytor sa
som p-platser och garage. Foreningen har dven ett pagdende investeringsarbete.

Underhallsplan
Foreningen avsitter 2 500 000 kr till den yttre underhallsfonden f6r att siakerhetsstélla det framtida
underhéllsbehovet.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant :

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 28 februari 2013. Styrelsen har héllit 16
protokollférda sammantréden.

Ekonomi
Arets resultat dr bittre #n foregande &r efter fondforindring pa grund av ldgre kostnader for
16pande underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jaimfort med foregdende ar beroende pa allménna
prisokningar, rintekostnaderna har minskat pd grund av omsatta lan till lagre rénta.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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) 2009 2010 2011 2012 2013
—&-— Ranta, kr / kvm
—— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Roérelsens intékter 15677 15432 14 639 14 607 14 554
Arets resultat - 648 53 =1538 - 169 - 70
Resultat efter fondforindringar 33 - 415 =Tl 569 - 385
Balansomslutning 5512811 48 988 50189 53294 54000
Soliditet % 12% 15% 14% 16% 16%
Likviditet % 144% 75% 91% 170% 211%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 613 597 564 564 564
Driftskostnad, kr / kvm 366 358 335 325 363
Riénta, kr / kvm ) 66 60 48 70
Underhallsfond, kr / kv 206 241 215 248 279
Lan, kr / kvm 1 886 1623 1 655 1 688 1721

Arsavgifter

Foreningen foridndrade arsavgifterna senast den 1 september 2013 da avgifterna hojdes med 3 %.
Foéreningen tar numera inte ut nagon extra kostnad for bredband (grundutbud) av medlemmarna.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 33 overlatelser av bostadsritter skett.

Féreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foéreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hissar

Tele2 AB Kabeltv
Bredbandsbolaget Bredband
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt budget

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa Sverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera 1 ny rdkning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773 4
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-648 426
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp 1 kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rérelsens intiakter
Arsavgifter och hyror 1 I3 222712 14 862 419
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -34 775 -46 132
Ovriga forvaltningsintikter 3 488 675 616 174

15676 612 15432 461
Rorelsens kostnader
Lopande underhall - 597 418 - 727 401
Planerat underhall -3 181922 -2 031 333
Fastighetsavgift/skatt -422 680 - 498 585
Driftkostnader 4 -8 729 912 -8 537 926
Ovriga kostnader i - 102 636 - 137 903
Personalkostnader 6 -347 718 - 166 669
Avskrivning av anldggningstillgdngar 7 -1 731497 -1 728 366

-15113 783 -13 828 183
Rorelseresultat 562 829 1604 278
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anliggningstillgdngar 14 227 17 350
Riénteintdkter och liknande poster 8 13107 5677
Réntekostnader och liknande poster -1 238 589 -1 574 019

-1211 255 -1 550992

Resultat efter finansiella poster - 648 426 53 286
Arets resultat - 648 426 53 286
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 3181922 2031353
Resultat efter fondférandring 33 496 -415 381

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773
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Balansrakning

Balansrikning

Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 40 856 929 41 918 007

Inventarier, verktyg och installationer 10 3297 926 3514 215

Péagaende byggnation och forskott 4 458 894 519 558
48 613 749 45951 780

Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 173 500 173 500

Summa anldggningstillgangar 48 787 249 46 125 280

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 67 948 6 830

Fordran bostadsrittsinnehavarna 49 358 73 706

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Ll 501 543 453 659

618 849 534195

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 500 000 0

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank a3y 2 328 967

Summa omsittningstillgangar 6 493 981 2 863 162

SUMMA TILLGANGAR 55 281 230 48 988 442
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 1424 812 1424 812
Underhéllsfond 4900 414 5582336
6 325226 7007 148
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 217 789 633170
Arets resultat - 648 426 53 286
Avsittning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
Ianspréktagande av underhallsfond 3181922 2031333
251 285 217 789
Summa eget kapital 6 576 511 7 224 937
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 44 192 554 37925018
Kortfristiga skulder
Fastighetsléan, kortfristiga 13 759 061 766 908
Leverantorsskulder 1308 337 605 206
Skatteskulder 87 203 154 633
Medlemmarnas reparationsfonder 20333 314 832
Ovriga kortfristiga skulder 14 45711 183 747
Forskottsavgifter och hyror 1147174 1151183
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 887 326 661 978
4 512 165 3 838 487
Summa skulder 48 704 719 41763 505
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 281 230 48 988 442
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 47 223 000 47223 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndamndens allminna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oftridndrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr 1 normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bo-
stadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den
del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsdrets slut till 13 065 937 kr.

"Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pd lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773

som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsnimnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom overfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestidende virdenedgéng,.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas som
tillgdng i balansrakningen nir det pé basis av till-
ganglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Glom inte att dolja den hér raden!

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4,
BFNAR2001:3) som tillampas for fastigheten samt slutér.

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 50 ar
Standardforbittringar och markanlidggning Rak 50 ar
Hissatgérder Rak 25 ar
Fjédrrvirme Rak 20 ar
Bredband Rak 20 ar
Lekplats Rak 20 ar
Tvittstuga Rak 20 ar
Energiatgirder och viirmeanlidggning Rak 10 &r
Inventarier, fastighetsinventarier, installationer Rak 10 ar
Passagesystem Rak 20 ar
Garage Rak 10 ar
Taksidkerhet Rak 50 ar
Energisparatgérder Rak 25 ar
Gangtunnel och belysning Rak 10 ar
Passagesystem/tvittstugebokning Rak 20 ar
Tradgard/lekplats Rak 10 ar
Markvérdet &r inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31 2012-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 14543495 14 166 874
Hyror, garage 247 410 249 000
Hyror, carport 221 067 92 320
Hyror, p-platser 190 640 344 695
Hyror, mopedplats 20100 9 530
15222712 14 862 419
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage & p-plats - 34775 -46 132
-34775 -46 132

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773
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2013-08-31 2012-08-31

Not 3 Ovriga férvaltningsintékter
Parkeringsavgifter 46 637 58359
Gemensamhetslokal 0 6 034
Overnattningsldgenhet 0 11206
Ovriga ersittningar hyresgéster 15 456 40 815
Bredband och it-telefoni 376 820 463 879
Hemservice 18370 14 455
Ovriga rorelseintikter, vidarefakturering 31,892 21 426
488 675 616 174

Not 4 Driftkostnader

Vigavgifter, arrende 2971 2 960
Fastighetsforsdkring 149 524 138 830
Arvode forvaltning 1 140 072 1124 961
Kabel-TV 391 257 388 653
Bredbandskostnader 530021 621192
Hemservice, ink. aktiviteter 272 001 297 820
Revisionsarvode, externt 16 250 12 500
Méteskostnader/stimmokostnader 12 200 3213
Ovriga forvaltningskostnader 34 373 26 093
Fastighetsskotsel 1 481 595 1 515363
Snérdjning/extra debitering 12 269 27 792
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -103 110 - 178 620
Stad 429 151 422 164
Obligatoriska besiktningar & service 184 566 181 394
Bevakningskostnader, brandskydd 164 180 155 271
Statuskontroll 41 345 0
Forbrukningsmateriel, férbrukningsinventarier 161 731 134 %46
Fordons- och maskinkostnader 0 1288
Vatten 675099 638 430
El 701 825 663 652
Uppvéarmning 1 939 604 1852516
Sophantering 492 988 507 508
8729912 8 537 926

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773
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Not5 Ovriga kostnader

2013-08-31 2012-08-31

Fritidsmedel 19 841 29 492
Lokalkostnader, material 0 625
Kontorsmateriel 11178 19 020
Tryckkostnader 8 750 19 688
Telefon och porto 1514 1 485
Medlems- och foreningsavgifter 23 861 21 861
Ovriga externa kostnader 37 492 45 732
102 636 137903
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 86 582 0
Styrelsearvode 135019 118 835
Arvode uppdragstagare 20 923 3015
Foreningsvald revisor 6 606 6418
Summa 249 130 128 268
Sociala kostnader 98 588 38 401
' 347 718 166 669
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 434 046 434 046
Avskrivning om- och tillbyggnader 1037 484 1034 353
Anslutningsavgifter 43 678 43 678
Maskiner och inventarier 52737 52737
Installationer 163 552 163 552
1731497 1728 366
Not 8 Rainteintdkter och liknande poster
Rénteintikter avrakning med Swedbank 3967 2528
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 8611 0
Rénteintakter hyres/kundfordringar 929 3149
13 107 5677
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2013-08-31 2012-08-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 21702284 21702284
Mark 1 952 800 1 952 800
Anslutningsavgifter S5 873575
Standardforbattringar 41303944 40349 571
65832603 64878230
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 485 380 954 373
485 380 954 373
Summa anskaffningsvérden 66317983 65832603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 668202 -11234 156
Anslutningsavgifter - 309 386 -265708
Standardforbattringar -11968 258 -10 902 655
' -23 945846 -22 402 519
Arets avskrivning byggnader - 434 046 -434 046
Arets avskrivning anslutningsavgifter -43 678 -43 678
Arets avskrivning standardforbéttringar -1037484  -1034353
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -25461 054 -23914 596
Restvarde enligt plan vid arets slut 40 856 929 41918 007
Varav
Byggnader 9600036 10034 082
Mark 1 952 800 1 952 800
Anslutningsavgifter 520511 564 189
Standardforbéttringar 28 783 582 29366 936
Taxeringsvarden 140 073 000 128 493 000
varav byggnader 107 451 000 101 439 000

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773
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2013-08-31 2012-08-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1006 421 1 006 421
Installationer 3 888 547 3 888 547
4 894 968 4 894 968
Summa anskaffningsvérden 4 894 968 4 894 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 879 995 - 827 258
Installationer - 500 758 - 337 206
-1380753  -1164 464
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -52737 - 52737
Installationer - 163 552 - 163 552
-1597042  -1380753
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 597 042 -1 380 753
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 297 926 3514215
Varav
Inventarier och verktyg 73 689 126 426
Installationer 3224 237 3387 789
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda forsdkringspremier 51376 46 771
Forutbetalt forvaltningsarvode 274 317 269 623
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 950 64 950
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 92 389 47 520
Ovrigt ) 18 511 24 795
501 543 453 659

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773 13
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Not 12 Eget kapital

Bundet

Bundet

2013-08-31

Fritt

2012-08-31

Fritt

Insatser Underhalls-

Balanserat Arets resultat

fond resultat
Vid arets borjan 1424812 5582336 164 503 53 286
Disposition enl arsstimmobeslut 53 286 - 53286
Avsittning till underhallsfond 2 500 000 -2 500 000
lanspraktagande av underhallsfond -3 181 922 3181922
Nya insatser och upplatelseavgifter
Arets resultat - 648 426
Vid arets slut 1424 812 4900414 899 711 - 648 426
Not 13 Fastighetslan
Fastighetslan 44 951 615 38691 926
Avgar nista ars amortering - 759 061 - 766 908
Skuld vid érets slut 44192 554 37925018
Laneinstitut Ranta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,75% 2015-01-13 7981576 88 194 7 893 382
SBAB 2,85% Rorligt 5502239 121 000 5381239
SBAB 2,85% Rorligt 5571 628 120 000 5451 628
SBAB 2,89% 2016-04-20 7000 0600 35000 6 965 000
SBAB 2,89% 2017-04-20 6 825 000 20 000 6 805 000
SBAB 2,93% Rorligt 5699 226 120 000 5579 226
SBAB 3,08% 2013-12-04 7030660 154 520 6 876 140
SBAB 3,89% 2013-05-28 2836 500 2 836 500
SBAB 3,89% 2013-05-28 4026 000 4026 000
SWEDBANK 4,77% 2012-12-05 2879240 2 879 240
SWEDBANK 4,77% 2012-12-05 2484 300 2 484 300
SWEDBANK 4,77% 2012-12-05 2662 133 2662 133
38691926 21806 576 15 546 887 44 951 615
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 45711 37 659
Avrikning HUS 0 5 759
Avrikning LAN 0 140 329
45711 183 747
RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773 14
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2013-08-31 2012-08-31

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna véarmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

RBF KARLSHAMNSHUS 11 736200-1773 15
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293 888 74 916
47 528 50 606
99865 33 377
0 68 920
35747 20414
176 575 107 439
184 525 172 590
0 31 250
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i RBR Karlshamnshus nr 11, org.nr 736200-1773

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér RBR Karlshamnshus
nr 11 for rdkenskapsaret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller védsentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utféort revisionen enligt god revisionssed for
fértroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véiljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2013 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller £
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for RBR Karlshamnshus nr 11 fér rdkenskapsaret 2012-09-
01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlskrona den S /9 2014
Ernst & Young AB
Andoodhl__
Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

Py W(Kf
Bo Rosler
Féreningsvald revisor

esson
Féreningsvald revisecr



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En féretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrétts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhill och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansriakningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rédttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forviig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan sédga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvéa slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om ftreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster
som fdreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd frmégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dilig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar {orst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen l16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdakerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lén.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. T balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen ar upprattad av
BRF Karlshamnshus 11:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och
fastighetsbolag med ekonomisk,
administrativ och teknisk férvaltning.

Riksbyggen
Tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se
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